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Cumbhuriyet Doneminde Yapi
Kooperatiflerinin Konut Uretimi Uzerinden
Merbank Mahallesi’nin Degerlendirilmesi

Orkun Dayioglu

I(ooperatiﬂerin iilke igerisinde yer bulmasi
1935 yilinda kurulan Bahgelievler Koope-
ratifi ve Giivenevler Kooperatifi ile basglamistir
(Sumnu, 2017:209). Bununla birlikte, Emlak
ve Eytam Bankasi sermayesinin yiikseltilmesi ve
1946 yilinda Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi’na
dontstirtilmesi, bankanin kurulus yasasinda da
“ konutu bulunmayan yurttaglara ve bunlarin
konut edinmek tizere kuracaklar1 kooperatiflere
ingaat bedelinin %90’ma kadar ipotek karsiligin-
da krediler verilebilecegi”, tilke genelinde yap1
kooperatiflerinin kurulmasi ve gelismesi igin
gerekli altyapiy1r olusturmakta 6nemli rol oyna-
mustir (Kog, 2018:20-21). Ayrica 1948 yilinda
¢ikarilan konut yapimini tegvik eden 5218 ve
5228 sayili yasalarla konut kooperatifleri iyice
yayginlagmustir (Sumnu, 2017:209).

II. Diinya Savasi sonrasinda, Tirkiye ¢ok
hizli bir sehirlesme siireci ve hizla artan sehirli
niifusun yeni kosullara uyum sorunlari ile i¢ ice-
dir (Tekeli, 2008:37-38). Istanbul’da 1950 ile
1965 yillar1 arasinda sehir niifusu ivmeli bir artig
gosterirken, ortaya ¢ikan konut arzina bir
¢6ziim bulma umudu ile devlet, Sosyal Sigorta-
lar Kurumu ve Emlak Kredi Bankas: gibi kay-
naklar1 kullanarak yeni yerlesme alanlart kurmak
istemistir. Bu ¢abalar ile birlikte, kent yapisina
¢ok biiyiik etkiler birakmaya devam eden izinsiz
yapilasmalar ve kiigiik girisimlerin yarattig:
apartmanlar sehirde kendilerini yogunlukla gos-
termeye baslamistir. Bu izinsiz yapilagsma ve
apartmanlasmanin yaninda bahsedilen yillardaki
sanayilesmenin ¢evresinde gelisen bir “gecekon-
dulagma” siireci de kente izini birakmistir. Buna
ornek olarak, Levent’e yerlesen sanayilerin ¢ev-
resinde Kagithane vadisine uzanan kisimdaki
yapilagma, Biiyiikdere Caddesi’nin sanayi i¢in
bir ¢ekim merkezi haline gelmesi ve basta ilag
sanayi olmak tizere farkli sanayi kollarindaki
tesislerin bu alani kurulus yeri olarak se¢mesi
etkili olmustur (Ayik ve Avci, 2020:7). Kent
dokusunda ayn1 donemde goriilen yapilagma
faaliyetlerinin yogunlukla goriildiigii noktalar
olarak, Bomonti semti ve Ferikdy semti ¢evre-
sindeki ve Bogaz hatt1 boyunca Istinye gibi

semtlerdeki sanayi yogunlugu gevresindeki
yapilagsma 6rnek gosterilebilir niteliktedir.

Istanbul’un modern bir sehir goriimiine
kavusturulmasi ve konut ihtiyacinin kargilanma-
s1, 1950°li yillarin bagindan itibaren Istanbul’da
yasanan imar hareketlerinin nedenleri arasinda-
dir (Aysu, 1994:363; Ayik ve Avci, 2020:5-6).
Kooperatiflerin olusmasi ve gelismesi i¢in yeter-
li altyapr saglandiktan hemen sonra, 1950’li yil-
larda ¢ogunlukla Istanbul ve Ankara gibi sehir-
lerde olusan yap1 kooperatiflerinin konut-ma-
halle tiretimleri artig gostermistir. Ozellikle bah-
sedilen sanayi tesisleri etrafinda ve kuzey aksi
boyunca genisleyen yapilasma ile birlikte Istan-
bul, Zincirlikuyu-Levent-Maslak yoniinde, bir
diger anlamda Biiytikdere Caddesi aksi boyunca
bir gelisme yasamustir.

Tiirkiye’de Yapi Kooperatifleri ve Yeni Uretimler

Yap1 kooperatiflerinin 6ncii oldugu planh
mabhalleler, genisleyen kent sinirlarinda eklemle-
nen yagsam alanlaridir. Ozellikle biiyiik sehirlere
olan gog sebebiyle ortaya ¢ikan konut sikintisini
giderebilecek ve ayni zamanda insanlarin meka-
na aidiyet duygusuna ve kentsel mekinda sosyal
baglarin olusumuna 6nem veren yeni konut
tirleri arayist baglamistir. Sehirde yasanan degi-
simler, go¢iin neden oldugu mahallelerle birlik-
te bilingli olarak tasarlanmug yerlesim alanlarinin
ortaya ¢tkmasina, yeni yapilan otoyollarla
boliinmiis, diizenlenmis mahallelerin ve artan
niifus hareketliliginin ortaya ¢ikmasina neden
olmustu. Bu degisiklikler, konut ve sehir planla-
masinda genis bir yelpazede farkliliklar treten
bir stireci baglatmistir. Cumhuriyet’in ortaya
koydugu batili reformlar ile birlikte yeni ve ideal
olarak kabul edilen modernlesme siireci hizlan-
mistir ve bu donemde yeni usuller, yeni malze-
meler ve yeni mimarlar ile ortaya ¢ikan mimari,
devletin benimsemeye ¢alistigi modern ideoloji
ve pratikler biitiintind temsil eder niteliktedir
(Unver, 2019:33-34). Bahsedilen dénemde
“yeni ve ideal” olarak kabul goren ideoloji ve
pratiklerin 1s181nda, ayn1 déonemde ortaya ¢ik-
maya baglayan yeni planli mahalleler, modern



yasam tarzini ve mahalle kiltiiriind temsil eden
¢agdas ve bir diger anlamda ideal unsurlardan
biridir. Cumhuriyet Dénemi’nde 6ne ¢ikan
modern konutlar ve ideal yasam stili hakkinda
Bozdogan (2008:128), 6ne ¢ikan konut tipinin
tekil ve bahgeli olduguna dikkat ¢eker. Bunun
sebebinin yogun olarak 1940l yillarin sonunda
baslayan, “tek aileli ve bahgeli” konut tipiyle
konforu ve litkksit demokratiklestirmeye yonelik
Amerikan ideali oldugunu belirtmistir ve bu
ideal 1950°’lerde “modern ev” hakkindaki soy-
lemin tamamina etki etmistir (Bozdogan,
2008:128-129).

Kentte goriilen bu gelisme esnasinda,
genellikle yap1 kooperatifleri tarafindan tretil-
meye baglanan, “mahalle” tizerinden kurgula-
nan yeni planlamalar giindem haline gelmekte-
dir. Ideal mahalle biriminin organize, akilci,
¢agdas ve modern goriilmesi nedeniyle mahalle
birimleri aracihigiyla kent gelisimine ilgi donem
boyunca devam etmistir (Unver, 2019: 49).
Bahsedilen ideal mahalle tipi, genellikle yesil
alanlar ile direkt olarak iligki kuran tekil konut-
lar ve kullanicilarin deneyimleyebilecekleri sos-
yal mekinlar barindirmaktadir.! Sumnu’nun
(2017) bahsi gegen “ideal” mahalleler ile ilgili
yaptig1 yorum, mahalle igerisindeki unsurlar
arasinda kurgulanan iliskilerin 6nemini destek-
ler niteliktedir:

“(...) konutlarda ortak mekanlarin, gerek
metrekare gerek mimari ele alinig bakimindan,
en az daire i¢ mekinlar kadar 6nemli kilindig:
gozlemlenmistir. Ek olarak, ortaya konulmaya
¢aligtlan yaklagimin izolasyonun degil, sosyalli-
gin ve ortaklasaligin mimarisi oldugunun; tasar-
lanan tiim konut yapilarinda “ben” duygusu-
nun otesinde “biz” duygusunun yiiceltilmeye
calisdiginin alt1 ¢izilmek zorundadir.” (Sumnu,
2017:231) Ayni zamanda Sumnu, Ankara’da
kurulan Kegioren Kavacik Subayevleri, Kalaba
Mebusevleri ve Ke¢ioren Merkez Bankasi Evleri
gibi mahalle tipleri hakkinda yapilan sozli
goriismelerde, yerlesimlerin kurguladig: orijinal
planlarinda su an var olmayan pazar yeri, park,
okul, sosyal tesis, agik hava sinemasi gibi sosyal
alanlarin var oldugunu bildirmistir.

Kooperatif mahallelerinin 6n plana ¢iktigt
Ankara ve Istanbul gibi biiyiik kentlerde goz-
lemlenen gelismelerde, mahallelerin her birinin
igerisinde kurgulanan sosyal alanlarin, okul ve
cars1 gibi yapilarin da var oldugu bilgisine ulasil-
maktadir (Sumnu, 2017:213). Ayrica bu anlam-
daki ilk mahalle uygulamalar1 memur koopera-
tifleri bi¢iminde ortaya ¢ikmig, konutlar tamam-

landiginda bireysel miilkiyete devredilmis ve
daha sonraki yillarda kooperatiflerin insaat faali-
yeti giderek azalmistir. Bununla birlikte, yap:
kooperatiflerinin yeni mahallelerin sayisinin
artig gosterdigi 1950°1i yillarin basinda, Anka-
ra’da 78, Istanbul’da 29 ve Izmir’de 21 adet
kooperatif bulunmasinin yaninda, Anadolu’nun
bir¢ok kentinde yeni kurulanlar ile birlikte tilke-
de toplam 204 yap1 kooperatifi bulunmaktadir
(Arti ve Gorbon, 1952:181). Ankara ve Istan-
bul diginda Izmir’de de bu dénemde Fevzipaga
Bulvari’ndan baglayarak Alsancak’in biyiik
boliimiini i¢ine alan bolge igerisinde yer alan
bolge icerisinde belediyenin kooperatiflere ucuz
fiyatla arsa saglamasi ile bu alanda ilk 6rnekler
gortlmeye baslanmistir. Merkez Bankasi Men-
suplar1 Yapi Kooperatifi, Belediye Memurlari
Yap1 Kooperatifi, Demiryollar1 Kooperatifi,
Giindogdu Bahgelievler Yapi Kooperatifi, Giizel
Izmir Bahgelievler Yap1 Kooperatifi bu ilk
ornekler arasinda sayilabilir (Kog, 1981:162;
Kog, 2018:31).

Bu mahalleler hakkinda soylenebilecek bir
diger goriise gore ise, gerek kooperatif, gerek
devlet eliyle konut buhranini 6nlemek amaciyla
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Resim 3. Merbank
Mahallesi genel goriinds;
imar plant: Turgut
Cansever, konut projeleri:
Zeki Sayar (Sayar, 1952).

Resim 4. Merbank
Mahallesi genel goriinis
(Sayar, 1952).

Resim 5. Merbank
Mahallesi vaziyet plani,
Turgut Gansever (Sayar,
1952).

MIRBANK MEMURLARI Yadl ¢O0

an 1ison

yapilan bu mahalleler, zaman zaman Cumbhuri-
yet doneminin “halkgilik” ilkesi ile bagdastirilir
ve konut sorununu ¢6zmek odakl olduklarin-
dan bahsedilir. Istanbul’da bu yillarda 6n plana
¢tkan Levent Mahallesi dahil olmak iizere,
Senesen Evler Mahallesi, Yazarlar Sitesi, Etiler
Yap1 Kooperatifi, Tiirkiye Seker Sirketi Koope-
ratifi Evleri gibi ¢esitli yap1 kooperatiflerinin
drettigi planli mahalleler, her ne kadar esnek
odeme olanaklari ile birlikte halka sunulsalar da,
ayni zamanda bahsedilen mahalle kurgular ice-
risinde yalnizca belli bir sosyoekonomik seviye-
ye sahip kesim bu mahallelerde oturma firsatina
erigmistir. Bunun sebebi, Tiirkiye’de heniiz yay-
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gin olmayan pahali insaat tekniklerinin bir
sonucu sayilabilir ve Tirkiye’nin malzeme ve
teknik dahil olmak tizere bu dénemdeki ekono-
mik sikintilari ile alakalidir (Sayar, 1952). Bun-
lara ragmen, 1950’li yillardan itibaren bahsedi-
len “ideal” mahalle kurgusu Istanbul ve Ankara
gibi kentlerde kendini gostermeye baglamis ve
konutlar bir siire igerisinde sahipleri ile bulus-
mustur.

Toplu konut ve “ideal” mahallelerin tiretimi
dogrudan devlet tarafindan kimi zaman uygulan-
makta, kimi zaman da kooperatiflerin 6niini
a¢cmak amaciyla gereken zemin olusturulmakta-
dir. Cengizkan’a (2002a) gore, bu yillarda olu-
san kooperatif orgiitlenmelerinde dikkat ¢eken
konut tiretimlerinden biri, 150-200 tiyeli konut
kooperatifleri eliyle imara yeni agilan arazilerde
gergeklestirilen konutlardir (Cengizkan,
2002a:175; Sumnu, 2017:210). Daha 6nce bah-
sedilen ideal mahalle tanimi, Cengizkan tarafin-
dan dikkat ¢eken konut tiretimlerinden biri ola-
rak tammlanmstir. Konutlar, elde olan bolgeye
bir mahalle kurgusu yaratacak sekilde dagitilmus,
genellikle tek bir aileye hitap eden bir tasarima
sahip ve kendine has bahgeleri olan bir tslupta
tasarlanmustir. Cogunlugunu mistakil konutlarin
olusturdugu bu mahallelerde, kullanicilar odakta
tutulacak sekilde mahallenin kurgulanmasi da
diistiniilmiistiir. Bu anlamda bahsedilen tiirde
mahalle olusumlarinda ¢arsi, sinema, kuliip ve
gazino gibi mekanlar tasarlanmistir (Cengizkan,
2002b:137-138). Ornek verilirse, Levent Mahal-
lesi, Biiyiikdere Caddesi’ne bitisik oldugu bolge-
de ¢ars1, sinema, hamam, dispanser, ilkokul, cami
ve meydan gibi sosyal mekanlar1 biinyesinde
bulundurarak bu tiir konut tiretiminde bahsedi-
len ideal mahalle tanimima uymaktadir. Ayni
unsurlara sahip olan bir diger kurgu 4. Levent
Mabhallesi’nde de goriilebilir niteliktedir (Art,
1956; Arti ve Gorbon, 1952).

Biiytikdere Caddesi’nin dogu kisminda
kalan Levent Mahallesi ile birlikte bolgede
1950°li yillardan itibaren planl ve organize bir
sekilde gelisen konut bolgeleri goriilmeye bas-
lasa da, caddenin bati kisminda Kéigithane
Deresi’ne dogru uzanan vadide, Biiytikdere
Caddesi aksinda yer alan sanayi tesislerinde ¢ali-
san is¢ilerin konumlandigr Levent ile kargilagti-
rildiginda 1950’1 yillarda plansiz bir bélge ola-
rak gelismeye baslamistir. Bu bolgede Zincirli-
kuyu Mezarligi’na bitisik bir arazide kurgula-
nan, planh bir mahalle girisiminin izlerini tasi-
yan ilk mahallelerden biri de Zincirlikuyu Mer-
bank Mahallesi’dir.



Bir “ideal” Mahalle Olarak

Merbank Mahallesi ve Geligimi

1948 yilinda kurulmus olan Merbank Memurlari
Yap1 Kooperatifi, Merkez Bankasi memurlar
ortakligs ile ayni yillarda kurulmus yap: koopera-
tiflerinden yalnizca biridir. Cumhurbaskanlig:
Devlet Arsivlerinde ise “Istanbul Merbank
Memurlart Mahdut Mesuliyetli Yapr Kooperati-
fi’nin kurulmasina izin verilmesi”, kooperatifin
kurulmasinin 1946 yilina kadar uzandigim gos-
terir niteliktedir (BCA, 30-18-1-2/111-47-13).
Kooperatif, Istanbul’un kuzeye dogru genisleyen
kent dokusuna eklemlenecek ilk planh “ideal”
mahalle tiretimlerinden birine ev sahipligi yapa-
caktir. Zincirlikuyu Merbank Mahallesi, koopera-
tif kurulduktan bir yil sonra, 1949 yilinda dokuz
ay gibi kisa bir siire igerisinde tamamlanip teslim
edilmigtir (Sayar, 1952:215). Mahallenin tanimu,
Avrkitekt dergisinde Zeki Sayar tarafindan su
sekilde yapilmustir:

“T.C. Merkez Bankasinin Istanbul Subesi
memurlart 1948 senesinde bir Yap: Kooperatifi
kurarak, bu mahalleyi meydana getirmiglerdir.
Mahalle Mecidiyekoy’iin bir az ilerisindeki Zin-
cirlikuyu ¢iftligi arazisinden cenuba mail ve $isli
- Istinye asfaltina agagh bir sube yolu ile bagl
bir arazi pargasi tizerinde kurulmustur. Mahalle
parselisyon plint mahdut miisabaka seklinde
birka¢ mimar arasinda yapilmig ve Dr. Y. Mimar,
Muallim Turgut Cansever’in projesi kabul edil-
mistir. Mahalle arsasinin umumi yiz olgiimii
60.000 metrekaredir. Bu mikdardan yollar a
11.900 m2 saha gitmis, geri kalan 70 parsele de
48,090 m2 saha kalmistir. Kooperatif bu arsa-
lardan 38’1 tizerine ortaklarina muhtelif tipte
olan evleri inga etmigtir. Binalarin projelerini ve
insaatin kontroliind Y. Mimar Zeki Sayar yap-
mustir. Insaati miiteahhit Ibrahim Yolal Ortakli-
g1 taahhiit etmis ve mahalle 9 ayda ikmal edil-
mistir...” (Sayar, 1952: 215)

Zeki Sayar’in gorev aldigr bilinen tek konut
mabhallesi yerlesimi olan Merbank Mahallesi,
Turgut Cansever’in kazandig: bir yarigsma proje-
si olarak hayata gecmistir. Inan (2015:58), Zeki
Sayar’in bu projeyi Merkez Bankasi’na danis-
manlik yaptig: yillarda almis olmasinin yiiksek
ihtimali tizerinde durur. Alt farkh tipte tasarla-
nan konutlar, bazi tiplerde yapilan varyasyonlar
ile dokuz tip haline gelmistir (Sayar, 1952:224).
50’ye yakin tekil konut inga edilen bolgede,
daha 6nce bahsedilen mahalle kurgularina ben-
zer sekilde sosyal mekin olarak kullanilabilecek
olan bir kuliip binas1 bulunmaktadir ve bu yapi,

mahallenin merkezine yerlestirilmistir. Bulunan

her konut kendi 6zelinde direkt olarak yesil
doku ile iligki halindedir. Konut tipolojilerinin
¢ogunda bir i¢ holden mekénlara ge¢is yapil-
maktadir. Ayrica 1948 tarihli “Merbank
Memurlar1 Kooperatifi Zincirlikuyu Arazisi Par-
selman Projesi” haritasinda goriildigi tizere,
mahallenin igerisinde kurgulanan ve Arkitekt
metinlerinde de goriilebilen kuliip binasinin
yaninda, projede uygulanmamus bir mutfak ve
¢amasirhaneye, ayrica bir ¢arsiya rastlanmistir
(Atatiirk Kitaphgi, 352.961 SIS 352.961 SIS
1948). Kuliip binasi, mutfak, ¢amasirhane ve
¢arsl boliimiiniin projeye dahil edilmesi de ayni
sekilde doneminin yap1 kooperatiflerinin planh
mahalle kurgusu igerisinde sik¢a goriilen unsur-
lardan sayilabilir. Konutlar ile birlikte yol, pey-
zaj diizenlemesinin yaninda mahallede Sum-
nu’nun (2017) bahsettigi gibi tekil evler ve 6zel
bahgelerde 6ne ¢ikan “ben” duygusunun; “biz”
duygusunun da ¢esitli mekénlar ile birlikte yer
yer 6n plana ¢ikmasi da Merbank Mahallesi’ni
bahsedilen “ideal” mahalle kurgusunun igine
dahil eder. Boylelikle yalnizca izolasyonun
degil, sosyalligin ve mahalle kavraminin da bir
kurgusu olmasi, Merbank Mahallesi’nde de
gortilebilmistir.

Mahalle, tasarlandigr 1949 yilindan itiba-
ren bir¢ok degisime ugramustir. 1966 yili uydu
goriintisii tizerinden bir okuma yapmak gere-
kirse, Arkitekt’te bulunan vaziyet plan ile kar-
silastirildiginda plan tizerindeki ¢ogu bos arsa-
nin yeni konut yerlesimleri ile doldugu goze
carpmaktadir. Ayrica 17 yillik bir siire igerisin-
de Turgut Cansever’in tasarladig1 vaziyet pla-
ninda ve Zeki Sayar’in konut tipolojilerinde
degisimler de okunabilen diger unsurlardur.
Mustakil konutlarin yerini blok yerlesimleri
almaya baslamis, artmakta olan konut yiizey
alanindan dolay1 yapilarin yesil ile olan dogru-
dan iliskileri bozulmaya baslamistir. Vaziyet
planinda, mahallenin giiney kisminda goriilen
bos alanlarin yerinde 1966 yilinda yeni yapilas-
malar goriilmektedir fakat ayn: zamanda
mahallenin kuzey kismu héla tekil konutlardan
olusan dokusunu tam anlamiyla kaybetmemis-
tir. 1982 yilina gelindiginde ise, mahallenin
giineybati kisminda kalan bos arsalar da yapi-
lagsma faaliyetleri ile birlikte dolmaya baglamus-
tir ve bununla birlikte Merbank Mahallesi’nin
¢eperlerini tam anlamiyla kaplamis bir yapilas-
madan bahsedilebilir. Mahallenin kuzey kismi
ve merkezi olarak nitelendirebilecegimiz bol-
gesinde hala tekil konutlar kendini gostermeye
devam etmektedir. Fakat 2006 yilindan giinii-
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miize gelindiginde mahalle artik kendi 6zgiin
dokusunu tamamen kaybetmeye yakin dur-
maktadir. Miistakil konutlarin yerine ytiksek
katl apartmanlar veya ofis binalar1 yerlesmeye
baslamig, mahallenin az yogunluklu kimligini
zaman igerisinde kaybettirmislerdir. Bugiin,
Merbank Mahallesi’nin 1949 yilinda tasarlan-
mis dokusu yap1 Olgeginde hi¢bir sekilde ken-
dini belli etmemektedir. Yine de, mahallenin
gilincel vaziyeti tizerinden yapilan bir okuma-
da, arag-yaya yollar1 mahallenin kimligini olus-
turan bir diger unsur olarak hal4 kendini belli
etmektedir. Mahalle, bugiin Biiytikdere Cad-
desi’nin Zincirlikuyu’dan Gayrettepe’ye yonel-
digi kisstmda bulunmakta, mahalleye giris kismi1
Kore Sehitleri Caddesi ve Yiizbast Kaya Aldo-
gan Sokak ile yapilmaktadir.

Daha 6nce bahsedilen, ayni dénemde kur-
gulanan ideal mahalle planlamalarinin ekono-
mik yonden ve kullanicr ile olan iligkisinde
goriilen geliskilere, Merbank Mahallesi’nde de
rastlanmaktadir. Konutlarin her biri 1950’1 yil-
larda tlkenin sahip oldugu tiretim imkanlart ve
icinde bulundugu ekonomik durum 6zelinde
¢ok da yaygin ve ekonomik olmayan betonarme
sistem ile inga edilmistir. Zeki Sayar, tekil konut-
lar insa etmek iizerinde kooperatifin israrct
olmasi, herhangi bir sekilde sira ev veya bitisik
nizam konut tasarimi hakkinda iliman yaklas-
mamasi sonucunda ortaklar elegtirir. Koopera-
tif¢iligin ekonomik olmasi gerektigi boyutunun
altinm1 gizerek, tilkede yapilan neredeyse biitiin
yap1 kooperatifi konut tiretiminin ayni sekilde
kendi igerisinde bir ¢eliski i¢erdiginden bahse-
der:

“Son yillarda, memleketimizde yapilan
biitiin Kooperatif mahalleleri gibi Merbank
Mabhallesi de, ayrik evlerden tesekkiil etmistir.
Bunun iktisadi evler temin etmek bakimin-
dan, ne kadar zararli oldugu, zayiatindan,
insaat ve medenti tesislerin maliyetinin artigin-
dan dolay1r Kooperatif¢ilik, dolayisi ile ucuz-
luk methumunu kaybettirdigi malim olmasi-
na ragmen, Kooperatif Idare Heyeti ve mima-
r1, ortaklari sira evler, hi¢ olmazsa bitisik evler
ingasina bir tirli ikna edememislerdir.”
(Sayar, 1952: 224)

Mabhalledeki konut tipolojisi ve uygulanabi-
lirligin ekonomik boyutu hakkinda Oran’in
kooperatif mahalleleri hakkinda yazdigi 1956
yilindaki metninde de ayni konuyu islemesi dik-
kate degerdir:

“Ev bloklarinin arasinda genis bosluklarin
ve bahge sahalarinin kalmasinin en biyiik sirr



isci evlerinin birer “villa” geklinde inga edilme-
mis olmasindadir. Biitiin bu yeni is¢i mahalle-
lerinde bundan dolay1 “sira evi” tipinin tercih
edildigi gortilmektedir. Tek ev seklinde bir is¢i
evine ayrilacak arsa ¢ok kii¢iik kalacag: i¢in
evler gayet sikisik olarak bir yol tizerinde asker-
vari bir tarzda siralanmis olacagindan bu gibi
mahallelerden hi¢bir vakit iyi bir tesir beklene-
mez. Ayni zamanda boyle kiigiik parseller tize-
rinde inga edilen tek evler daima pahaliya mal
olmaktadir. Artik boyle mevzularda bu gibi
pahali ingaat sistemlerinin ancak hakik? villilara
terk etmek ve “yalanci villdlardan” uzaklasarak
daha sosyal olan “sira evleri” tiplerine gitmek
bizim i¢in de daha dogru bir yoldur.” (Oran,
1956:76).

Bununla birlikte, Geray’in kooperatifgilik
hakkindaki 1992 tarihli ¢alismasindaki veriler,
yapt kooperatiflerinin iiye sayisinin Tirkiye
ortalamasinin altinda kaldigini ve bundan dolayr
inga edilen mahalle /konutlarin, kisi basina
diisen maliyet kapsaminda verimli olamadigin-
dan bahseder:

“Tirkiye’de sayica en biyiik ¢ogunlugu
(%80) konut kooperatifleri olusturmaktadir.
Uye sayilari dikkate alindiginda yine konut
kooperatifleri birinci sirayr almaktadir. (Buna
ragmen) konut kooperatiflerinin ortalama
iiye sayist (43) Tirkiye ortalamasinin ¢ok
alundadir. Bu, konut maliyetlerinin dastril-
mesini engelleyici bir durumdur.” (Geray,
1992:432)

Inan (2015:58-59), Zeki Sayar’in Merbank
Mahallesi hakkinda Arkitekt dergisinde yayim-
lanan makalesinde kullandig: dili ve ifadeleri
hakkinda su ¢ikarimlari yapmustir:

“Bu projenin uygulamasini Arkitekt sayfala-
rinda elestiren Sayar, bu tip tekil ev mahalleleri
uygulamasinin iilkede o dénem yiikselen ucuz
kooperatif evleri nosyonundan beslendigini,
ancak tiretim agsamasinda ikiz ya da sira ev uygu-
lamalarinin olmayiginin maliyeti artirdigini, bu
nedenle yapilis amaciyla gelistigini israrla belirtir
ve Idare Heyetini ve Cansever’i plan1 bu yonde
degistirmedikleri igin elestirir. Levent Mahalle-
si, Yazarlar Sitesi gibi bugiin halen 6zgiin ol¢e-
gini algilayabilecegimiz ipuglar1 barindiran koo-
peratif sitelerindekine benzer uygulamalardan
biri olan ve 1950’li yillarda uygulanan Merbank
Mabhallesi’ni olusturan evlerden bugiin bir tane-
si disinda, ki o da biiyiik oranda tadilat gegir-
mistir, 0zgiin Ol¢egini ve mimari karakterini
koruyabilen bir 6rnek kalmamstir...” (Inan,

2015:58-59)

Resim 10. Merbank
Mahallesi’nden
gbriindmler (Sayar, 1952).

\\hxf_/ﬁ:ﬁ,?a E—E; Resim 11-12. Merbank

Mahallesi 3 odalr ve gati
katl konut tipi (Sayar,
1952).

Resim 13. Merbank
Mahallesi 5 odali tip evler

b oo 0 (Saa 1952)
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Resim 14. Mahallede
konut-isyeri olarak
kullanilan yapi 6rnegi,
2020.

(Kaynak belirtilmeyen
fotograflar yazara aittir.)

Resim 15. Mahallede
konut olarak kullanilan
yap! 0rnegi, 2020.

Resim 16. Mahallede
konut-isyeri olarak
kullanilan yapi 6rnegi,
2020.
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Degerlendirme

1950’1 yillardan itibaren Istanbul’da yap1 koo-
peratiflerinin faaliyetlerinin artis gostermesi,
Istanbul’un kuzey yoniinde olan geniglemesine
eklemlenen mahalle kurgulari ile yer bulmustur.
1947 yilinda planlanan ve kurgulanmaya bagla-
nan Levent Mahallesi, bugiin kentin odak nok-
talarindan biri olan Biiyiikdere Caddesi aksinda
bulunmakta ve konut tipolojileri orijinal 6zel-
liklerini yer yer kaybetmis olsa da héld az yogun-
luklu mahalle dokusunu kaybetmemistir. Levent
Mahallesi ile ayn1 donemde, 1949 yilinda daha
kiigiik bir yiizey alani tizerine kurulu Merbank
Mahallesi, tasarlandig yillarda gortilen ilk koo-
peratif Giretimi mahalle 6zelliklerini tagiyan kur-
gulardan biridir. Zeki Sayar, Turgut Cansever
gibi tilkede 6n plana ¢ikan mimarlar tarafindan
tasarlanmis mahalle, bugiin kent dokusu igeri-
sindeki kimligini kaybetmistir. Biitiin bunlara

ragmen Merbank Mahallesi, donemin yap1 koo-
peratif faaliyetlerinin, tasarim fikirlerinin ve bu
mahallelerin igerdigi kullanici kimliklerinin
onemli bir somut 6rnegi olarak tarihe ge¢mistir.

20. ytizyihin ikinci yarisindan itibaren arsa
spekiilasyonlarinin ve talebin yogunlukla gorii-
lebildigi bolgelerden biri olan Biiyiikdere Cad-
desi aksi, 1980°li yillardan itibaren hi¢ kugkusuz
kiiresellesmenin etkisinde kalmis ve bolgenin
kentsel dokusu hizli bir sekilde degismeye bas-
lamugtir. Uluslararasi firma ve pazarin Istanbul’a
girmesi ve bu bolgede ofis olarak kullanilan
yapilarin artmasi, 1973 ve 1988 yillarinda agilist
yapilan bogaz kopriilerinin gegis aksi olarak bu
bolgenin kullanilmasi, Maslak-Biiytikdere aksi-
nin bu dénemde artig gosteren ticari yapilasma-
nin etkisinde kalmis olmasi ve dolaysi ile arsaya
yonelik talebin artmasi yoniinde en biyiik
sebepler olarak sayilabilir. Ornegin, 1947 yilin-
da tasarlanan ve bahsettigimiz déonemin dina-
miklerini tagtyan Levent Mahallesi, 1970°li yilla-
rin sonundan giiniimiize konut islevini biyiik
oranda yitirerek ofislerin ve ticari isletmelerin
ragbet ettigi, arsa spekiilasyonlarinin arttig1 bir
bolgeye dontismiistiir. 2008 yilinda Kentsel sit
alan1 olarak belirlenen Levent bolgesi imara
kapatilarak yap1 dokusu korunmaya ¢aligilmistir.
1950°li yillarin konut tretimini aymi sekilde
temsil eden Merbank Mahallesi, giintimiizdeki
hali g6z 6niine alindiginda bulundugu konum
sebebiyle kiiresellesmeden, bolgedeki ticari
yapilasmadan ve arsa spekiilasyonlarindan etki-
lenmis, 1949 yilinda ilk kuruldugu yillarda oku-
nabilen az yogunluklu ve “ideal” mahalle kur-
gusunu neredeyse tamamen kaybetmistir.
Mahalle, Tiirkiye’de Cumhuriyet doneminin
konut politikalarini ve mimari tislubunu temsil
etmesi sebebiyle korunmaya deger mahalleler-
den biridir, fakat giinimiizde bu miimkin
degildir. Mahalle, dokusunu farkl islevlerde ve
farkli buytkliiklerde yapilara birakmistir. Bu
¢aligma, Merbank Mahallesi’nin kurgulandig:
doneme bir atif yaparak doneminin dinamikleri-
ni temsil ettigini, degerli mimarlarin trina
oldugunu ve gectigimiz doénemlerde mahalle
dokusunun hangi sebeplerle korunmas: gerekti-
ginin 6nemini vurgulamaya ¢alismistir.

Orkun Dayioglu, istanbul Teknik Universitesi, Mimarlik Tarihi Yiiksek
Lisans Programi Ogrencisi
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Evaluation of Merbank Neighborhood through the Housing
Production of Building Cooperatives in the Republican Era
The first building cooperatives which are established in the 1930s (yapi
kooperatifleri) in Turkey, were present in such urban areas in the cities of
Istanbul, Ankara and Izmir covering a large portion of new housing
production in this period. Especially in the 1950s, the new
neighborhoods built under the leadership of cooperatives are the
representatives of such “organized” and “modern” living areas in the
mentioned cities. Zincirlikuyu Merbank District, designed by Turgut
Cansever and Zeki Sayar in 1949, was founded by the Central Bank
Officers Building Cooperative, is one of the first “ideal” neighborhoods,
together with the Levent District, which is attached to the city
boundaries that expand to the northern part of Istanbul. This study aims
to explain the establishment of Merbank Neighborhood and its
development over the years through the housing production and the
foundations of the building cooperatives of the mentioned period.
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