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oz

Ikinci Diinya Savag’nin ardindan ortaya ¢ikan ekonomik sorunlar,
Anadolu kirsalinda gegim sikintist yasayanlarin sehirlere gog etmesine
neden olmustur. Tirkiye schirlerindeki ani niifus artigt, barinma so-
rununu beraberinde getirmis ve gecekondu mahallelerinin ortaya ¢ik-
mastyla sonuglanmustir. Merkezi yonetim, kentlerin gelecegini tehdit
eden bu sorunla bir takim yasal diizenlemeler aracilig ile miicadele
etmeye c¢alismistir. Yeni gecekondularin yapimini engellemeyi veya
mevcut olanlarin sartlarini iyilestirmeyi hedefleyenlerden 6te planh
konut iiretimini tegvik eden diizenlemeler, konut sorunuyla miicade-
lede daha etkili olmustur. Degisen ekonomi politikalar1 ekseninde ¢e-
sitli konut tiretim yontemleri gelismis ve zaman i¢inde konut tiretimi,
bir kiiltir olarak varlik kazanmustir. Konut sorunuyla miicadele ile es
zamanl olarak yiiriitillen ulusal 6lgekli bir diger faaliyet ise karayolu
ulagim aglarinin gelistirilmesidir. Gerek kent igi sirkiilasyonu saglayan
akslarin gerekse tilke sinirlarini birbirine baglayan uluslararasi standart-
lardaki karayollarinin yapimi, kentsel genislemeyi yonlendiren 6nemli
ctkenlerdir. Planli konut yerlesimlerinin en genis yelpazede sergilendigi
ve ulastirma faaliyetinin kentsel dinamikler tizerindeki etkilerinin en
yogun olarak goriildiigii sehir ise Istanbul’dur. Bu ¢alisma, barinma
sorunuyla miicadelenin konut iiretim kiiltiiriine dontigiim stirecini ir-
deleyerek Istanbul’da insa edilen planh konut yerlesimlerini ve iiretimi
gerceklestiren aktorleri tespit etmeyi amaglamaktadir. Bu kapsamda ko-
nut iretimine yonelik yiirtrliige giren kanunlar ve Istanbul Biiyiikse-
hir Belediyesi Genel Meclis Arsivi’ndeki kararlar incelenmis; déonemin
giinliik gazeteleri tizerinden yapilan aragtirmalarla gelismeler takip edil-
mistir. Oldukea zengin igerige sahip olan planh konut yerlesimlerinin,
ulagim akslar1 ¢evresinde yer alan 6rneklerinden olusturulan bir segki ile
stirecin her agamasindan kesitler sunulmustur. Ote yandan galismanin
bir diger vurgusu ise Istanbul’daki planl konut yerlesimlerinin miras
degerleri ve gelecege aktarilmalarinin 6niindeki engellerdir. Bu bag-
lamda incelenen tiim 6rneklerin giincel koruma durumlar ele alinmus,
varhigini stirdiirmelerine yonelik risk ve tehditler tespit edilmistir.

Anahtar sozciikler: 1950 sonrasi Istanbul, Konut sorunu, Konut iiretim
kiiltiirii, Modern mimarlik mirast, Ulagim koridorlari.

ABSTRACT

The economic challenges after World War II led to the migration of
individuals facing financial difficulty in rural Anatolia to urban centers.
The precipitous increase in the population of Turkish cities has given
rise to a housing crisis and the concomitant emergence of slum areas.
The government has implemented a series of legislative regulations to
address this pressing issue, which endangers the future of cities. Regu-
lations that promote planned housing production, as opposed to those
aimed at preventing the development of new slums or improving the
conditions of existing ones, have been more effective in addressing the
housing problem. Various housing production models have emerged
in the context of evolving economic policies. Over time, housing pro-
duction has come to be regarded as a cultural phenomenon. Concur-
rent with initiatives to address the housing crisis, another nationwide
activity was the development of road transport networks. The con-
struction of urban transportation infrastructure and international stan-
dard highways connecting the country's borders played a pivotal role
in urban expansion. Istanbul is notable for its widest range of planned
housing settlements and its intensely observed effects of transportation
activities on urban dynamics. This study examines the transformation
process of the housing production culture in the struggle with the
housing problem, identifying the planned housing settlements built
in Istanbul and the actors involved in their production. A selection
of planned housing settlements with a substantial variety near trans-
portation corridors offers representations of each stage of the produc-
tion process. Another focal point of the study is the heritage values
of planned housing settlements in Istanbul and the obstacles to their
preservation for the future. In this context, the current conservation
status of all cases has been examined, and the risks and threats to their
survival have been identified.

Keywords: Post 1950s Istanbul, Housing Crisis, Housing Production
Culture, Modern Architectural Heritage, Transportation Corridors.
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Ikinci Diinya Savagi sonrasi ortaya ¢ikan konut
sorunuyla miicadele kapsaminda, Istanbul’da ¢ok
sayida planl konut yerlesimi inga edilmis, artan ih-
tiyaglar ve degisen ekonomi politikalar1 ekseninde
farkli tiretim yontemleri ortaya ¢tkmustir. Istanbul’da
insa edilen planh yerlesimler, konut tiretim kltiiri-
niin somut belgeleri olmakla ve bu hizli siirecin her
sathasindan ¢ok sayida 6rnegin bir arada bulunmas,
Istanbul’un modern konut mirasim zenginlestir-
mekle birlikte bu yerlesimlere yonelik arastirmalar
cesitli zorluklar barindirmaktadir. Orneklerin nicel
¢oklugu, incelemeler igin ¢esitli simiflandirmalar: zo-
runlu kilmaktadir. Uretimden sorumlu olan aktorle-
re gore kurumsal yaklasim, insa edildikleri doneme
gore kronolojik yaklagim veya kent igerisindeki ko-
numlarina gore bolgesel yaklasim pekéld bu simif-
landirmalara konu olabilir. S6zii edilen yaklagimlar
esas alan ¢alismalar, odaklanilan 6rneklerin ayrin-
till incelenmesini ve mukayeseli degerlendirmesini
miimkiin kilsa da odak diginda kalanlarin géz ard:
edilmesine sebep olmakta ve konut tiretim kiiltiirii-
niin bitlincil bir bakisla incelenmesini engellemek-
tedir. Kentsel gelisim dinamiklerini dikkate alan ve
planh yerlesim 6rneklerinin gesitliligini vurgulayan
bir aragtirma i¢in bu siiflandirmalarin Gtesinde,
farkli bir bakis agis1 gereklidir. Istanbul’daki konut
tiretim kiiltiiriiniin kiimiilatif' gelisiminin farkinda
olan ve herhangi bir aktore, déneme veya bolgeye
odaklanmaksizin her birinin en kritik 6rneklerini bir
arada sunan bakis agisi, bu ¢alismanin baslica hede-
fidir. Bu kapsamda kentsel sinurlarla paralel gelisen
ana ulagim akslarinin ¢evresinde yer alan ve konut
tretim kiiltiirtintin somut belgeleri olan yerlesimler
tizerinden bir degerlendirme yapilmustir. Ozellikle
karayolu ulasim aglarmin gelisimi ile planl konut
dretiminin es zamanl ilerlemesi, kentin 20. yiizyil
katmanlarini birlikte inceleme firsati sunmaktadir.
Bu baglamda Istanbul’un kentsel smirlarinin gelisi-
mine onciiliikk eden karayolu ulasim akslart ve ¢ev-
relerinde insa edilen konut yerlesimleri ele alinmus,
miras degerleri irdelenmis ve varliklarini stirdtirme-
lerine yonelik riskler ve tehditler sorgulanmugtir.

Konut Uretim Kiiltiirii

Konut ihtiyaci, Tkinci Diinya Savasi’nin sonun-
dan itibaren Tirkiye’nin 6nemli bir giindem mad-
desidir. Anadolu kirsalinda ge¢im sikintistyla yiiz-
lesen topluluk, kitleler halinde sehirlere go¢ etmis
ve bu alanlarda konut sorunu goriilmeye baglan-
mustir. Acil barinma ihtiyacini karsilamak isteyen i¢
gocmenler, kendi konutlarini inga etmis ve ortaya
¢ikan gecekondu mahalleleri Tiirkiye sehirlerinin
gelecegi i¢in 6nemli bir soruna doniismiistiir. D6-
nem donem gecekondu mahallelerinin varligin
kabul eden, her tiirlii izinsiz yapilasmay: kayit al-
tina almayr amaglayan ve bu alanlar ihya etmeyi
hedefleyen ¢esitli diizenlemeler s6z konusu olsa da
¢ogunlukla yeni gecekondu mahallelerinin ortaya
¢ikmasini veya mevcut olanlarin yayilmasini engel-
lemeye yonelik yasal diizenlemeler 6ne ¢ikmustir.
Tim bu yasal diizenlemeler belediye sinirlarinin
kontrollii genislemesini ve miicavir alanlardaki

ingaatin ¢ergevesini belirlemeye yonelik hiikiimler
ihtiva ederken, yalnizca izinsiz yapilasmanin 6nii-
ne gegmeyi tartismistir. Konut sorunuyla miicade-
lede etkili olan yontem ise siiphesiz planli konut
tiretimini tesvik eden yasal diizenlemelerdir.

1940’lardan itibaren Tiirkiye sehirlerinde dur-
maksizin devam eden niifus artist, zaman iginde
yalmizca gecekondu sakinleri gibi dar gelirlilerin
degil orta gelir grubunun da konut sorunuyla
yiizlesmesine neden olmustur. Ekonomik boyut-
ta dezavantajli grubun barinma ihtiyacina yonelik
diisiik maliyetli sosyal konut tretiminin yani sira
kentin planh biiylimesini 6ngoren ve daha ziyade
orta gelir grubuna yonelik toplu konutlarin inga-
at1 da s6z konusu olmustur. 1950°li yillardan iti-
baren siyasi iktidarin degismesi, yeni anlayislar: da
beraberinde getirmis; devletgilik politikast yerini
ckonomik liberalizme birakmustir (Pamuk, 2014).
Bu siiregte devlet destekli konut iiretiminde de ka-
demeli bir degisim goriilmiistiir. Konut sorunuyla
miicadele kapsaminda planli yerlesimlerin ingaatini
gerceklestiren yerel yonetimler ve kamu bankala-
r1, degisim doneminin yasal diizenlemeleri ile yeni
gorevler tistlenmistir. Bu aktorlerin yeni rolleri,
dogrudan konutu insa etmek yerine konut iire-
ten kuruluglari desteklemektir. Ornegin 1953’te
yiirtirliige giren kanunlar yerel yonetimlere plank
konut arsast temin etme (Resmi Gazete, 1953a),
kamu bankalarina ise diisiik faizli ve uzun vadeli
kredi imkin: sunma (Resmi Gazete, 1953b) go-
revlerini vermigtir. Bu desteklerden yararlanarak
konut tretimi gergeklestiren kuruluslar arasinda
yap1 kooperatifleri 6ne ¢ikmustir. Ozellikle tiyeleri
yalmzca Isci Sigortalari Kurumuna bagl calisan-
lardan olusan is¢i yapr kooperatifleri, 1950’lerin
ortalarindan itibaren 6nemli konut tretimi ger-
¢eklestirmistir. Yapr kooperatifleri hentiz 1930’lu
yillarda Ankara ve Istanbul’da kurulsa da konut
tiretimleri baskentteki birkag yerlesimin insaati ile
sinirh kalmug ve Tkinci Diinya Savagi yillarinda ise
adeta kulugka donemine girmistir. Mortas (1944),
bu dénemde bazi yap1 kooperatifierinin ingaata
biiyiik zorluklar altinda bagladigini, bazilarinin ise
yalnizca arsa satin alip ingaati savas sonrasina erte-
lediklerini dile getirmistir. Yesilbiik (1949) de pa-
ralel bir goriis belirterek, savas nedeniyle artan in-
saat maliyetlerinin yap1 kooperatiflerinin tretimini
engelledigini ve ortaklarini zor durumda birakma-
mak i¢in ingaat1 ertelediklerini belirtmistir. 1950’1
yillarin  bagindan itibaren yasal diizenlemelerin
konut ingaatin1 desteklemesi ile yeniden harekete
gegen yapi kooperatifleri, 6nemli bir konut tiretim
aktori olarak sahneye ¢ikmustir.

Tiirkiye sehirlerinde goriilen konut sorunuyla
miicadele kapsamindaki ilk konut tiretimleri, dog-
rudan devlet kurumlan tarafindan gerg¢eklestiril-
mistir. Cok partili doneme gegis ve ardindan siyasi
iktidarin degismesiyle birlikte giindeme gelen eko-
nomik liberalizm, yeni bir konut tiretim yontemini
gerekli kilmistir. Yerel yonetimlerin ve kamu ban-
kalarinin sundugu olanaklarla konut inga eden yap1



kooperatifleri, degisimi baglatan kuruluslardir. Her
ne kadar devlete bagh resmi kurum statiistinde ol-
masalar da yalnizca tyelerini konut sahibi yapma
amaciyla orgiitlendikleri ve kir amac giitmedikleri
i¢in tam anlamuyla 6zel girisim de degildir. Ekono-
mik liberalizmin talep ettigi konut tiretimi ise ta-
mamen serbest piyasa sartlarinda gergeklesmelidir.
Bu ancak 1960’larin ortasindaki yasal diizenleme-
lerle miimkiin olmus, binanin farkli kotlarindaki
konut birimlerinin bagimsiz boliimler olarak ta-
ninmasiyla (Resmi Gazete, 1965) konut tretmek
isteyen 6zel girisimciler desteklenmistir. Ozel gi-
risimciler, 1950°li yillardan itibaren sehirlerde ko-
nut inga etmektedir. Zaman i¢inde arsa sahipleri ile
aralarindaki anlagmaya dayali bir yontem gelismis,
anlagmaya gore insa edilecek bina veya binalarda-
ki konut birimleri arsa sahibi ve girisimci arasinda
paylasilmistir. Boylece arsa sahibi herhangi bir fi-
nansal risk almadan konut birimlerine sahip olur-
ken girisimciler ise insaat maliyetinin 6nemli bir
kismint olusturan arsa bedelini 6demeksizin konut
inga edebilmistir (Isik, 1992). Bu mutualist iligki,
gayrimenkul terminolojisinde kat karsiligi ingaat
veya yapsat¢ilik gibi gesitli ifadelerle yer bulmus,
Kat Miilkiyeti Kanunu’nun yirirlige girmesi de
bu yeni konut iiretim yontemini adeta tesvik ede-
rek tlke genelinde uygulamalar yayginlastirmus,
boylece konut iiretimi, serbest piyasa ortaminda
gergeklesen bir faaliyete dontismiistiir.

Yiizyll ortalarinda giindeme gelen barinma so-
runu yillar i¢inde kentsel niifusun artisiyla siddet-
lenirken, sorunla miicadele baglaminda konut iire-
timine yonelik gesitli yontemler tecriibe edilmistir.
Degisen ekonomi politikalarinin ekseninde ¢esitli-
lik gosteren girisimler zamanla konut tiretim kiil-
tirini olusturmustur. Konut sorunun en siddetli
goriildiigii sehirlerden biri, stiphesiz Istanbul’dur,
yiizyll basinda bagkentin Ankara’ya taginmasiyla
yonetim merkezi olma 6zelligini kaybeden Istan-
bul zamanla yeni bir kentsel kimlik kazanmustir:
Bir kismu 19. yiizyill sonundan itibaren kurulan
fabrikalarin yeniden faaliyete ge¢mesi ve yeni mo-
dern tesislerin ingasiyla Istanbul bir endiistri kenti
haline gelmistir. 1920°li yillarda biirokrasinin yeni
baskente taginmasi ve miibadeleler gibi gesitli se-
beple niifusu azalan Istanbul’un endiistrilesme
sonrast isgiicii ihtiyaci ancak Ikinci Diinya Savast
sonrasinda gelen i¢ goglerle kargilanmistir. Gegim
sikintistyla yiizlesen topluluk kolaylikla istihdam
olanag buldugu iin i¢ goglerde en ¢ok Istanbul’u
tercih etmis, niifusun birdenbire artmasi barinma
sorununu da beraberinde getirmis ve ayrintist yu-
karida a¢iklanan konut krizi ve devamindaki gece-
kondulasma en ¢ok Istanbul’da goriilmiistiir. Ni-
tekim kitlesel barinma ihtiyacina yonelik ¢alismalar
kapsamindaki konut tiretim kiltiriinin ¢esitliligi
de burada yer almaktadir.

Barinma sorununun ortaya ¢ikmasimin he-
men ardindan, heniiz 1940’li yillarin ortalarinda
Istanbul’da planhi konut ingaati baglamuis, siirecin
ilk yillarinda konut tiretiminden sorumlu kurumlar

olarak Istanbul Belediyesi ve Tiirkiye Emlak Kredi
Bankas1 6ne ¢ikmugtir. Belediye ve Banka ayri ayr
konut yerlesimleri inga ettikleri gibi birlikte de ha-
reket etmis, 1946 yilinda iki kurumun ortak giri-
simiyle kurulan Istanbul Imar Limited Sirketi, ko-
nut iiretim siirecinde 6nemli gorevler tistlenmistir.
1950°1i yillarin yasal diizenlemeleri, bu aktorlerin
rollerini degistirerek Istanbul Belediyesi’nin, ko-
nut inga etmek isteyen yap1 kooperatiflerine arsa
ve imar plam temin etmesini (Istanbul Belediye-
si, 1956) saglamistir. Miicavir alanlardaki konut
arsalarinin  belirlenmesi ve planlama ¢alismalari-
nin yiiriitiillmesi i¢in Belediye biinyesinde Emlak
Kamulastirma Midiirliigii kurulmus ve birimin
yonetimine mimar Seyfi Arkan getirilmistir (Mil-
liyet, 1953). Arkan ve ekibi, kent genelinde 11
konut yerlesimi planlasa da (Genel Meclis Karari,
1954a; Genel Meclis Karari, 1954b) bunlarin an-
cak 7 tanesi insa edilmistir. Tirkiye Emlak Kredi
Bankasi’nin yeni gorevi ise, konut inga etmek is-
teyen yap1 kooperatiflerine uzun vadeli ve diisiik
faizli kredi temin etmektir. Istanbul Imar Limited
Sirketi, 1940’larin sonunda Mecidiyekoy’de 28,
Haseki’de 26 birimden olusan yerlesimler insa et-
mis (Zadil, 1949) ve bu siurl sayidaki konut tireti-
minin ardindan 1950’lerin baginda, Kosuyolu’nda
daha biiyiik bir yerlesimin ingaati i¢in girisimde bu-
lunmustur. Ancak yalnizca 105 birimin tamamlan-
masinin ardindan konut tiretimine son vererek Ko-
suyolu’ndaki diger 314 birimin insaatin1 Tiirkiye
Emlak Kredi Bankasi’na devreden Sirket, 1950’le-
rin ortalarindan itibaren ¢esitli konut projelerinde
yiklenici olarak gorev almistir (Emlak Bankasi,
1973). Yap1 kooperatifierinin Istanbul’da ¢nemli
bir konut tiretim aktoriine dontismesi, 1953’teki
yasal diizenlemelerle gerceklesmistir. Istanbul
Belediyesi’nden temin ettikleri planh arsalar tize-
rinde Tirkiye Emlak Kredi Bankas’nin finansman
destegi ile ¢ok sayida yerlesim alani insa edildigi
gibi kendi arsalarini ve planlama hizmetini satin
alarak konut insa eden yap1 kooperatifleri de goriil-
mistiir. 1965 yilinda Kat Miilkiyeti Kanunu’nun
yurirliige girmesiyle birlikte konut iiretimi, 6zel
sektor kuruluslariin faaliyet alanma dahil olmus,
bireysel girisimlerle yalnizca miicavir alanlardaki
biiyiik yerlesimlerin degil, kentsel alandaki bir veya
iki blok apartman 6lgegindeki konutlarin ingaati da
yayginlasmustir. Isitk’mn (1992) spekiilatif konut
tiretimi olarak tanimladigr bu yontem, ¢ogunlukla
plan hiikiimlerinin ve yonetmeliklerin izin verdigi
azami ingaat sinirlarini sonuna dek zorlayan ve mi-
mari karakteristigi, ¢evre ile uyumu goz ardi eden
uygulamalar ortaya ¢iktig1 igin ¢ok sayida elestiriye
maruz kalsa da konut ingaatini kolaylastiran yon-
lere sahiptir. Giizer (1995), bireysel girisimcilerin
konut sorununu ¢ozecek dahiyane fikirlere sahip
olduklarini ancak biirokrasi ve mevzuat tarafindan
engellendiklerini ifade etmektedir. Nitekim uygu-
lamalarin daha kontrollii ve bilingli gergeklestigi
bazi Istanbul 6rneklerinde, bu yoéntem ile insa
edilmis nitelikli konut alanlari ortaya ¢ikmugtir.
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Istanbul’un Ulasim Koridorlar

Tirkiye’de kitlesel barinma ihtiyacina yonelik
planh konut tiretimi ile es zamanl olarak ulagtirma
politikalarindaki birtakim degisimler de s6z konu-
su olmustur. Tkinci Diinya Savasgi’ndan sonra Ame-
rika Birlesik Devletleri, dis iliskilerine yonelik Tru-
man Doktrini ve Marshall Plam gibi programlarina
Tirkiye’yi de dahil etmis; tilkeye askeri ve finansal
destek saglandig: gibi gesitli teknik uzmanlar ara-
cligiyla aktarilan kaynaklarin kullanimina yonelik
tavsiyeler de paylagsmustir. Karayolu ulasim aglari-
nin gelistirilmesi, 6zellikle Marshall Plani’nda 6ne
¢ikan tavsiyelerden biri olmus ve hizla ulusal bayin-
dirlik programlarina dahil edilmistir. Gerek kent igi
sirkiilasyonu saglayan arterler gerekse iilkenin en
ugtaki siurlarint birbirine baglayacak karayollart
inga edilmistir. Bu gelismeler, Istanbul’un kentsel
dinamikleri i¢in oldukga kritiktir. 20. yiizyil basin-
dan itibaren Istanbul’un arteriyel ve toplayici yol-
lart ile ilgili ¢esitli oneriler gelistirilmistir; 1940’11
yillarda Henri Prost, 1950°li yillarda Luigi Piccina-
to ve 1960’1 yillarda Hans Hogg tarafindan hazir-
lanan planlama ¢aligmalarinda kent i¢i ulasim agina
yonelik farkli yaklagimlar gorilmistiir (Resim 1).
Kentin planlt genislemesine ve ulasim gereksinim-
lerine yonelik perspektifler sunan bu 6neriler, yiik-
sek kamulastirma ve yapim maliyetleri nedeniyle
ilk basta ger¢eklesmese de Marshall Plani kapsa-

minda temin edilen kalkinma yardimlari ile birlikte
ilk adimlar 1950’lerin ortalarinda atilmustur.

Istanbul’un kent igi ulagim agin1 giiglendirme-
ye yonelik ilk girisim, Tarihi Yarimada’daki arag
trafiginin diizenlenmesidir. Bunu uygulamak i¢in
Vatan Caddesi, Millet Caddesi ve Akdeniz Caddesi
gibi arteriyel yollar ulasima agilmug, bu ¢alismalar
kapsaminda niteligine bakilmaksizin ¢ok sayida
yapi yikilmustir. Ozellikle kiiltiir varlig1 yapilarin yi-
kimu gesitli aragtirmalara, sdylemlere konu olmus-
tur ancak heniiz herhangi bir ¢alismada bahsedil-
memis olsa da bu donemde yikilan yapilar arasinda
bir modern konut yerlesimi de bulunmaktadir.
Istanbul Is¢i Sendikalar Birligi Yap: Kooperatifi,
biinyesinde ¢ok sayida iiretim tesisinden tyeler bu-
lunduran bir iist organizasyon olarak erken tarihte
harekete gecerek Isci Sigortalari Kurumunun des-
tegi ile konut tiretimine baglamistir. 1952 basinda
Fatih’in Yenibah¢e semtinde genis araziler satin
alinmis (Milliyet, 1952), 1 Kasim 1953 tarihinde
diizenlenen temel atma toreni ile baslayan konut
ingaatinin bir sene i¢inde tamamlanacag ilan edil-
mistir (Cumhuriyet, 1953). Nitekim 1954 tarihli
hava fotograflarinda bu alanda 42 birim konut in-
saatinin tamamlandig goriilmektedir. 1958 yilinin
hava fotograflarinda ise Millet Caddesi’nin yapinu
sirasinda bu yerlesimin tamamen yikildig anlagil-
maktadir (Resim 2). Boylece Istanbul’un ilk isci
yerlesimlerinden biri, insasindan yalmizca birkag yil
sonra ardinda pek ¢ok bilinmeyeni birakarak yok
olmustur. Kamulagtirma faaliyetinin ardindan, Is-

Resim 1. Prost (1946), Piccinato (1957) ve Hogg (1967) tarafindan hazirlanan kent planlarindaki ulagim aksi 6nerilerinin

birlikte gortiniimii.



Resim 2. Fatih-Yenibahge’de insa edilen yerlesimi gosteren 1950, 1954 ve 1958 tarihli hava fotograflari (Harita Genel

Miidiirliigii Arsivi).

tanbul Isci Sendikalar1 Birligi Yap: Kooperatifi Ye-
nibahge civarindaki konut tiretimine devam etmis
ve arazinin giineyinde Arpaemini Is¢i Evleri’nin
ingaatin1 tamamlamustir (Cumhuriyet, 1955).

Ulagim aglarinin  giiglendirilmesi, 20. ytizyil
kentinin kritik gereksinimlerinden biridir. 1950’1
yillarda yapimi tamamlanan arteriyel ve toplayici
yollar ile Istanbul daha modern bir goriiniime ka-
vusurken devam eden ulagtirma faaliyeti kapsamin-
da iilke sinirlarini bastan sona kateden karayollar
da insa edilmistir. Bu gelisme, Istanbul’un kentsel
sinirlarinin genislemesini beraberinde getirmis, 20.
yiizyll ortasma dek simirl sayilabilecek bir yerlesim
alamina sahip olan Istanbul’da, D100 Karayolu fa-
aliyete gectikten sonra periferi gitgide Gtelenmistir.
Eski arteriyel yollarin izini takip ederek genisleti-
len ve uluslararasi standartlara uygun karayollari-
nin ingastyla birlikte Avrupa Yakas’’nda agilan batt
koridoru ve Anadolu Yakasi’nda agilan dogu kori-
doru, kentin genislemesine yon vermistir. Yiizyilin
son ¢eyregine yakin donemde ingaati tamamlanan
Bogazigi Kopriisii, iki koridoru birbirine baglarken
kesisim noktasindan Bogazigi’ne paralel uzayan ku-
zey koridorunun agilmasini da saglamustir. Tekeli’ye
(2010) gore, kentin belli yonlere dogru gelismesi,
bu yorelere ulasgim hizmetlerinin gitmesini zorunlu
kilmakta ve belli ulasim eksenlerinin genislemesi de
bu eksenler etrafindaki kentsel yapilanmay1 hizlan-
dirmaktadir. Nitekim Istanbul’daki ulasim eksenleri
de her iki durumu beraberinde getirmis; kuzey ko-
ridoru donemin gelismekte olan alanlarmin ulagim
ihtiyacini kargilarken dogu ve bat1 koridorlari, ¢evre-
sindeki yapilagmay hizlandirmistir. Istanbul’un yeni
koridorlar1 boyunca goze ¢arpan en kritik yapilasma
ise planli konut yerlesimleridir (Resim 3).

Dogu Koridorundaki Konut
Yerlesimleri

Istanbul’u Tiirkiye’nin dogusuna ulastiran eski
Ankara Asfalt’'nin  genisletilmesiyle ortaya ¢ikan
dogu koridoru, ¢evresinde konut tretim kiiltiirii-
nun ¢esitliligini sergilemektedir. Bu aksin 6ncii planl
yerlesimleri 1940°h yillarda, donemin miicavir alan-
larinda ortaya ¢ikmus, yapt kooperatifierinin Maltepe-
Kartal civarinda satin aldigy genis araziler tizerinde
goriilmiistiir. Kooperatiflerin simrli sayidaki konut
tiretimlerinin ardindan kalan arsalar zamanla konut
parseli olarak satilmugtir. 1950°1i yillarda ise kentsel si-
nurin ¢eperinde Istanbul Belediyesi ve Tiirkiye Emlak
Kredi Bankas’’mn tiretimleri gorilmiistiir.

Resim 3. Istanbul’un wulasim koridorlar1 iizerindeki,

¢alismaya konu olan konut yerlesimleri (Harita Istanbul).

Dogu koridorunda, insaat1 devlet kurumu tara-
findan gerceklestirilmis ilging bir 6rnek Igerenkoy
Sosyal Konutlarr’dir. Imar ve Iskin Bakanligi’mn
24.08.1968 tarih ve 34-23/6121 sayili karan ile
onaylanan plan kapsaminda Kayisdagi Caddesi ¢ev-
resindeki kentsel bosluk, gecekondu 1slah ve onle-
me bolgesi ilan edilmistir. 1950’lerin baginda Se-
lamsiz ve Kosuyolu’nda iki katli sira-evler, Atatiirk
Bulvari’nda ise blok apartmanlar inga eden Istanbul
Belediyesi uzun bir aradan sonra yeniden konut tire-
timini istlenerek Igerenkdy Sosyal Konutlar’nda
149 birimin ingaatin1 gergeklestirmistir. Yiiklenici
firma ise yine eski aktorlerden Istanbul Imar Limi-
ted Sirketi’dir (Emlak Bankasi, 1973). Mistakil ve
sira-ev tipolojilerinde konut birimlerine sahip olan
yerlesim, zamanla ¢evredeki yogun yapilasmanin
baskist altinda kaldi. Giintimiizde konut birimlerin
cepheleri, adeta kentsel doniisiim siirecini yiiriite-
cek firmalarin reklam panolar olarak kullanilmakta
ve yerlesimin gelecegine dair tehditleri gozler 6nii-
ne sermektedir (Resim 4).

Dogu koridoru ¢evresinde Tiirkiye Emlak

Kredi Bankas: tarafindan insa edilen ilk yerlesim
Kosuyolu’dur. 1940’larin sonundan itibaren Is-

Resim 4. I¢erenkoy Sosyal Konutlar’nin doniisiim baskist
alundaki durumu (Harita Istanbul).
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tanbul Belediyesi’nin konut itiretim ¢alismalarina
konu olan Kosuyolu’nda, belediye evleri 1951
yilinda insa edilmigtir. Ardindan Rebii Gorbon
ve Kemal Ahmet Aru tarafindan gelistirilen plan
dogrultusunda (Salman, 2019), Istanbul Imar
Limited Sirketi’nin konut tiretimi s6z konusu ol-
mus (Bildik, 1952) ancak sinirh biitgesi nedeniyle
tiretime devam edemeyen Sirket, siireci Tirkiye
Emlak Kredi Bankasi’na devretmistir. Banka bura-
da bir veya iki kath miistakil konut birimlerinden
olusan bir mahalle insa ederken ilerleyen yillarda
Haydarpasa Limami ve Hasanpasa Gazhanesi gibi
endiistri tesisleriyle iligkili is¢i yap1 kooperatifleri
de konut {iretmistir. Istanbul’un sakin bir konut
yerlesimi olarak varligini siirdtiren Kosuyolu, 6zel-
likle 2000°lerin bagindan itibaren kiigtik ve orta 6l-
¢ekli isletmeler tarafindan tercih edilmeye ve ¢esitli
midahalelerle kimligini kaybetmeye baslamustir.
Mabhalle sakinleri tarafindan kurulan MAYA-DER
Dernegi, Kosuyolu’nun 6zgiin dokusunu koru-
mak i¢in ¢esitli girisimlerde bulunmus, yerel yone-
timlerle is birligi i¢indeki ¢alismalar, dokuyu bozan
yikimlari ve yeni yapilasmayr engellemeyi amagla-
yan revizyon planinin onanmasini saglamustir.

Tirkiye Emlak Kredi Bankast 1980’lerin so-
nunda yeniden yapilanarak (Resmi Gazete, 1988)
Emlak Bankas: adiyla faaliyetini stirdiirmiistiir.
Ekonomi politikalarinda liberalizmden neolibe-
ralizme gegis doneminde Bankanin konut politi-
kalar1 da degismistir. Giiveng & Isik (1999), bu
donemde Bankanin sosyal konut yerine ticari ko-
nut yapimina yoneldigini ve yeni finansman bigim-
leriyle kamu-6zel sektor is birligi mekanizmalari-
nin uygulandigini dile getirmistir. Yeni yontemin
dogu koridorundaki 6nemli bir 6rnegi Atasehir
Konutlar’’dir. Daha 6nceki konut tiretimlerinde
goriilen periyodik etaplar halindeki ingaat yerine
Banka, proje kapsamindaki alan1 bolgelemis ve her
bolgenin insaati i¢in 6zel sektorden farkl yiikleni-
ciler se¢ilmistir. Neoliberalizmin serbestligi konut
dretiminin 6lgegine de yansimis; Levent, Kosuyolu
ve Vatan Caddesi gibi projelerde konut birimleri
yiizli sayilarla nicelenirken Atasehir’de 1992 yilin-
dan itibaren 20.000 konut insa edilmistir.

Yap1 kooperatifciligi, ekonomik liberalizme ge-
¢is siirecinde etkili olan bir konut tiretim yontemi
olarak 6ne ¢ikmustir. Istanbul 6zelinde de farkli 61-
¢eklerde yapr kooperatifleri tarafindan insa edilen
¢ok sayida konut yerlesimi bulunmaktadir. Ancak
basartya ulagamayan girisimler de s6z konusudur:
Ataschir Il¢esi’nin Barbaros Mahallesi sinirlarinda,
D100 karayoluna bitisik bir arazi, iki farkli yapi
kooperatifinin denemelerine sahne olmustur. Ilk
girisimi gerg¢eklestiren Erenkoy Sahra Yapr Koo-
peratifi, ortaklarina Istanbul’da konut insa etmek
i¢in 1946 yilinda kurulmus, birkag y1l i¢inde gerek-
li sermayeyi temin ederek dogu koridorundaki bu
araziyi satin almustir. O yillarda Tiirkiye’de yasayan
Arnavut mimar Qemal Butka konut yerlesimi igin
bir plan etiidii hazirlamigsa da Kooperatif, hedefini
gerceklestiremedigi i¢in 1954 yilinda tasfiye stire-
cini baglatmis ve arazisini baska bir yap1 koopera-
tifine devretmistir. 1953 yilinda faaliyete baglayan
Ankara Mahallesi Yap: Kooperatifi bu araziyi dev-
raldiktan sonra daha kapsaml bir planlama siireci
yurttmustir. Ferruh Narman ve Sinasi Gokcan
tarafindan hazirlanan imar plani, 1959 yilinda Is-
tanbul Belediyesi tarafindan onaylanmustir (Genel
Meclis Karari, 1959). Her iki planda da genis arazi
iginde yuizlerce konut biriminin ingast onerilmistir
ancak uygulamanin ger¢eklesmesi i¢in konut insa-
atinin yam sira yollarin ve her tiirli altyapr ¢alis-
masinin da tamamlanmast gerckmektedir. 1960l
yillarin hava fotograflarina bakildiginda, onayli
plan dogrultusunda birtakim yollarin ve altyap:
¢aligmalarinin tamamlandigr goriilse de (Resim 5)
bu alanda hi¢bir zaman planli konut insaati ger-
¢eklesmemistir.

1960’h yillarda yayginlasan 6zel sektoriin konut
tiretimi, kentsel karakteri olumsuz etkilemesi ve ni-
teliksiz tirtinleri ile bilinmektedir. Soyak Insaat fir-
masi da bu dénemde faaliyete baslayip ¢esitli kamu
kurumlarinin  konut tiretiminde yiiklenici olarak
gorev almis ve yapsatgilik uygulamalart gergekles-
tirmistir. Eryilldiz (1995) devlet kurumlar1 diginda
bireysel girisimciligin toplu konut iiretiminde yer
almasini, Soyak Ingaat 6rnegi ile agiklamaktadir.
Firmanmn 6ne ¢ikan tretimlerinden biri dogu kori-

Resim 5. Erenkoy Sahra ve Ankara Mahallesi Yapi Kooperatifleri igin hazirlanan imar planlari (IBB Planlama Mudiirliigii

Arsivi) ve 1968 yilina ait hava fotografi (Harita Genel Mudurligii Arsivi).



dorunda yer alan Goztepe Soyak Sitesi’dir. Planla-
ma ¢alismalar1 ve mimari projeleri, Altug Cinici ve
Behruz Cinici tarafindan hazirlanan yerlesimin inga-
at1 1986-1992 yillarinda gergeklemis ve insa edilen
88 blokta toplam 1356 konut birimi yer almustir.
Konut binalarmin mimari karakteristigi ile 6nem
kazandig1 gibi spor, kiiltiir, egitim ve aligveris faa-
liyetlerine hizmet eden sosyal donatilar ve rekreatif
alanlar, Goztepe Soyak Sitesi’ni nitelikli konut yer-
lesimi olarak 6ne ¢ikarmaktadir.

Bat1 Koridorundaki Konut
Yerlesimleri

Avrupa kitasinin dogu ve bati sinirlan arasin-
da karayolu baglantisini saglamak igin ilk adimlar
1930°lu yillarda atilmug, bu kapsamda kullanima
acilan Londra Asfalt’nin  Istanbul-Liileburgaz
arasindaki kismi 1937°de tamamlamustir. 1950’1
yillarin biyiik Olgekli ulastirma projeleri kapsa-
minda yeniden diizenlenen yol, Istanbul’un bati
koridorunu a¢gmugtir. Konut tiretim kiilttiriiniin ta-
rihsel gelisiminde devlet kurumlari ile baslayip 6zel
sektore taginan siirecten bahsedilse de bati korido-
runun bu ¢alismaya konu olan sira dist 6rnekleri,
stirece ters kronoloji ile sahitlik etmistir.

Bakirkoy’deki Incirli Ciftligi’nin yerlesime agil-
masini 6neren imar plani, 1948 yilinda Istanbul
Belediyesi tarafindan onaylanmistir. Es zamanh
olarak donemin giinliik gazetelerinde Avni Ba-
sargan isimli girisimci tarafindan verilen ilanlarda
yerlesime agilmakta olan 1400 parsel kapasite-
li Bahgelievler Mahallesi’nin tanitim: yapilmistir
(Cumhuriyet, 1947). Basargan, ingaati tamamla-
nan konutlarin ve ingaata hazir arsalarin satiginin

yanu sira satin aldigr otobiis ile Mahalle’nin kent
merkezinden erisilebilirligini saglamistir (Cumhu-
riyet, 1949). Bu girisimin birka¢ konut biriminin
tiretimiyle sonu¢lanmasinin ardindan 1956 yilinda
kurulan Istanbul Sigortal Isciler Yap1 Kooperatifi,
Bahgelievler arazisinin yerlesime a¢ilmayan bir kis-
munt satin almigtir. 1958 yilinda gergeklesen plan
tadilati (Resim 6) sonrasinda Kooperatif, bu alan-
da 150 is¢i konutunun insaatini ger¢eklestirmigtir.
Avni Bagargan’in Bahgelievler girisimi 6nce bulun-
dugu semte daha sonra Istanbul’daki bir ilgeye adi-
ni1 verirken bu alanda insa edilen planh konutlar ise
zaman i¢inde miidahalelere, dontigsiimlere maruz
kalmis ve giintimiize ¢ok az bir kismi ulasmistir.

Endiistriyel tiretim ge¢misi olduke¢a eski olan
bat1 koridoru ¢evresinde, 1950’li yillarda ¢ok sa-
yida is¢i konut insa edilmistir. Tipolojisiyle diger
tiim 6rneklerden farklilik gosteren bir konut gru-
bu, Veliefendi Isci Bloklar’’dir. 1955 yilinda faali-
yete baslayan Telsizler Yap: Kooperatifi, gecekon-
dular tarafindan istila edilmekte olan Zeytinburnu
civarindaki arsayr satin almis ve Irfan Ertem’in bu
alan igin hazirladigr imar plan1 1957 yilinda Istan-
bul Belediyesi’nce onaylanmistir (Genel Meclis
Karar1, 1957). Isci yap1 kooperatifleri tarafindan
ingsa edilen konutlar genellikle iki katli sira-ev-
ler tipolojisindeyken 1963’te ingaati tamamlanan
Veliefendi Isci Bloklari, sira-evlerin yan sira blok
apartman tipindeki konut insaatiyla da tim 6rnek-
lerden siyrilmugtir. Gecekondu izlerini tagiyan par-
selasyonla ¢evrili bir kentsel alanda, planli konut
yerlesimi olarak giintimiize ulasabilse de yakin ge-
lecekte kentsel doniigtim uygulamalar: kapsaminda
yerlesimin yikimi giindemdedir (Hiirriyet, 2023).

Resim 6. Bahgelievler arazisi igin 1948 ve 1958 yillarinda hazirlanan iki imar plani (IBB Kiitiiphaneler ve Miizeler Sube

Middirliigii Arsivi).
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Istanbul’daki blok apartman tipolojisindeki
konut tretiminin ilk uygulamalari bati korido-
runda gorilmistiir. Tiirkiye Emlak Kredi Banka-
st bu ¢evrede blok apartmanlardan olusan konut
yerlesimleri insa etmis, bu tiretimler i¢in mimari
proje yarismalar1 diizenleyerek katilime bir siireg
yonetmistir. Levent ve Kosuyolu’ndaki bahge-kent
uygulamalarinin  hemen ardindan tamanmu blok
apartmanlardan olusan konut yerlesiminin ilk de-
nemesi, Atakoy’de gergeklesmistir. Insa edilecek
yerlesimin imar plami i¢in diizenlenen yarigmada
ITU Mimarlik Fakiiltesi — Sehircilik Kiirsiisii 6g-
retim tiyelerinden Giindiiz Ozdes, Kenan Akinay
ve Ismail Pinarer tarafindan gelistirilen oneri bi-
rincilik odili almistir. (Cumbhuriyet, 1955). Her
ne kadar yarisma diizenlenmis, ddiiller ilan edilmis
olsa da Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi yonetimi,
onerilen projelerden higbirinin dogrudan uygulan-
mamasina, tiim onerileri sentezleyen yeni bir plan-
lama yapilmasina karar vermistir (Giiven¢ & Isik,
1999). Calismalar1 gergeklestirmek i¢in Ertugrul
Mentese yonetiminde bir biiro kurulmus ve Ital-
yan sehirci Prof. Luigi Piccinato periyodik ziyaret-
leriyle ¢aligmalara katkida bulunmustur. 1957°de
baslayan Atakoy’deki konut ingaati, etaplar halinde
1980°li yillara dek devam etmistir. Ozellikle 1. ve
II. etaplarin mimari, kentsel karakteristigi, sosyal
donatilart ve sahil diizenlemesi ile Tiirkiye konut
mimarhgmin en basarili 6rneklerindendir. Ne ya-
zik ki kentsel dontisiim uygulamalarina Atakoy de
hedeft olmus ve Ekim 2024 itibariyle ilk yikimlar
baglamistir.

Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi’nin bati kori-
dorundaki bir diger konut tiretimi Vatan Caddesi
tizerinde ger¢eklesmistir. Tarihi Yarimada’da arte-
riyel yollarin agilmast amaciyla Vatan Caddesi gev-
resindeki genis alanlar kamulastirilmis, 1960’lara
dek herhangi bir ingaat faaliyeti s6z konusu olma-
mustir. Bankanin 1967 yilinda bu alan igin diizen-
ledigi imar plani yarismasinda Birol Obuter, Tane-
ri Alpay ve Giiner Ozduman’in projeleri birincilik
odiilii almis (Istanbul Vatan Caddesi Mevzii Imar
Plan: ve Kitle Ettidii Yarismast Jiirisi, 1967), aynt
ekip tarafindan mimari uygulama projelerinin de
tamamlanmasinin  ardindan 1969 yilinda inga-
at baslamistir (Ozduman vd., 1972). 353 konut
birimini igeren Vatan Caddesi Apartmanlari, gii-
niimiizde Tarihi Yarimada’nin yogun dokusu ige-
risinde, sinirl sayidaki planl konut yerlesiminden
biri olarak varligini stirdtirmektedir.

Bat1 koridorunda devlet kurumlar tarafindan
inga edilen yerlesimler arasinda Tozkoparan Sosyal
Konutlart 6ne gitkmaktadir. 1940’ yillardan itiba-
ren kamu bankalar1 veya yerel yonetimler aracilig
ile konut insaat1 s6z konusu olsa da dogrudan mer-
kezi yonetim kontroliindeki ilk tiretim 1960’larda,
Imar ve Iskan Bakanlig: tarafindan ger¢eklesmistir.
Bakanlik biinyesinde hazirlanan tip projeler kul-
lanilarak konut sorununun goriildigi sehirlerde
sosyal konut ingaatinin kararlastirlmasimin ardin-
dan Istanbul’da segilen ilk alan Bakirkoy-Osmaniye

civarindaki Tozkoparan olmustur (Ongen, 1962).
1962 yilinda 246 birimlik ilk etabin insaatindan
sonra 1964 yilinda onaylanan yeni bir planla sos-
yal konut alan1 genisletilmis (Genel Meclis Karari,
1964) ve ingaat devam etmistir. Bakanlik tarafin-
dan farkli dénemlerde niive konut, peyk sehir gibi
isimlerle anilan yerlesim son olarak gecekondu 6n-
leme bolgesi ilan edilmis ve 1970’1i yillara dek bu
alanda sosyal konut ingaati siirmiistiir. Tozkoparan
yerlesimi de yakin tarihe kadar varligini siirdiirse
de 2022 yilindan itibaren kentsel doniisim uygu-
lamalar1 kapsaminda yikima ugramaktadir.

Kuzey Koridorundaki Konut
Yerlesimleri

Dogu ve bat1 6rneklerinin aksine kuzey korido-
ru, Istanbul’un yerlesime agilmus alanlarina sonra-
dan dahil olan bir ulasim aksidir. Yapimina 1950’li
yillarda baglanan Barbaros Bulvart ve Biiyiikdere
Caddesi, bu yonde bir arteriyel yol tanimlasa da
kuzey koridorunun ortaya ¢ikist ancak 1973’te Bo-
gazigi Kopriisi’niin ulasgima agilmasiyla gergekles-
mistir. Bat1 koridorundan Hali¢ Kopriisti ile, dogu
koridorundan ise Bogazi¢i Koprisi ile devam
eden D100 karayolu, Zincirlikuyu’da birleserek
kuzey koridorunun sagaklarini olugturmaktadir.
Kuzey koridoru ve sagaklari, Istanbul’un en énem-
li planli konut yerlesimlerine ev sahipligi yapsa da
bolgedeki hizli doniistimler, bir¢ogunun giintimii-
ze ulagamamasina neden olmustur.

Konut sorunuyla miicadelenin heniiz yeni
basladigi 1946 yilinda Istanbul Belediyesi ve Tiir-
kiye Emlak Kredi Bankasi bir araya gelerek Is-
tanbul Imar Limited Sirketi’ni kurmus, ilk konut
tiretimlerini kuzey koridoru ¢evresinde gergekles-
tirmigstir. Mecidiyekoy’deki miilkiyeti Belediyeye
ait arsa i¢in Rebii Gorbon ve Tarik Emiroglu imar
plani ile mimari projeleri hazirlamistir (Kaplan
Cingin, 2023). Miistakil ve sira-ev birimlerinden
olusan ilk tasarim, gelen talepler dogrultusunda
miistakil birimlerin ¢ogunlukta olacagi sekilde
degistirilmis (Vakit, 1947), 28 birim konutun
ingaat1 1947°de tamamlanmustir. Istanbul’un ilk
planli konut yerlesimi olan Mecidiyekdy Mes-
kenleri, yeterli olmayan sayidaki konut ingaati: ve
yiiksek satis fiyatlar: gibi ¢esitli elestirilere maruz
kalmistir (Zadil, 1949). Mecidiyekdy ve gevresi-
nin zamanla yogun ticaret bolgesine doniismesi,
konut birimlerinin {izerinde rant baskist olustur-
dugu ic¢in 1970’li yillardan itibaren yerine ¢ok
katli apartmanlar inga etmek tizere tiim birimler
tek tek yikilmistir. Zaman ig¢inde Mecidiyekoy
Meskenleri’nin tiim izleri silinse de, giintimiize
adini1 Belediye ve Banka ortakligindan alan Ortak-
lar Caddesi’ni hatira olarak birakmustur.

Tipki Istanbul Imar Limited Sirketi gibi Tiir-
kiye Emlak Kredi Bankasi’nin da ilk planli konut
tiretimi kuzey koridoru ¢evresindedir. Dénemin
kentsel sinirlarina dahil olan genis arsalarin kamu-
lastirma bedeli ¢ok yiiksektir ve savas sonrasinin
ckonomik sorunlari sebebiyle kurumlar digiik ma-



liyetli alanlar1 tercih etmistir. Istanbul Belediyesi
tarafindan kamulastirllan Levent Ciftligi, 1940’la-
rin sonunda Rebii Gorbon ve Kemal Ahmet Aru
tarafindan hazirlanan imar plani ve mimari projeler
araciligl ile Bankanin ilk konut tiretimine sahne ol-
mustur. 391 birimden olusan ilk etabin ingaati Ara-
lik 1950’de tamamlanmus (Aru & Gorbon, 1952),
ikinci ve tgiinci etaplarin insaati i¢in Demirtas
Kamgil ve Hakki Uras 1952 yilinda yeni imar plan:
hazirlamustir (Genel Meclis Karari, 1952). 1955
yilinda ise Kemal Ahmet Aru, doérdiincii etap igin
hazirladigr plan ve mimari projelerle mahalleyi
blok apartman tipolojisi ile tamstirmistir (Aru,
1956). Kentsel sinirlarin disinda olmast sebebiyle
yerlesime ilk inga edildigi donemde agir elestirilere
maruz kalan Levent Mahallesi’nin kiymeti zaman
iginde anlagilmig ve yiiksek gelir gruplarinin, kii-
¢iik-orta olgekli isletmelerin tercih ettigi bir yer-
lesime dontismiistiir. 2008 yilinda kentsel sit alani
ilan edilmesinin ardindan Istanbul’da yasal koru-
ma statiisiine sahip ilk ve tek modern konut yerle-
simi olmustur.

27 Mayis 1960 tarihinde gergeklesen askeri
miidahale sonrasinda Tirk Silahli Kuvvetlerine
mensup bir grup personelin gorevine son veril-
digi i¢in erken yasta emekliye ayrilan ve gorevle-
ri sirasinda konakladiklart lojmanlart terk etmek
zorunda kalanlarin magduriyetini gidermek adina
bir dizi 6nlem alinmistir (Resmi Gazete, 1960).
Emekli olan subaylara tahsis edilmek {izere Istan-
bul ve Ankara’da konut insa etme gorevi Tiirkiye
Emlak Kredi Bankasi’na verilmistir (Resmi Gaze-
te, 1961). Emekli Subay Evleri iin Istanbul’da iig
koridorun kesisim noktasindaki alan belirlenmis ve
Banka mimarlarindan Yimnii Tayfun’un hazirlad:-
&1 mimari projeler dogrultusunda baslayan konut
ingaat1, birkag y1l i¢erisinde tamamlanmugtir. Tama-
mu blok apartmanlardan olusan ve Bankanin ayni
doénemde insa ettigi Atakdy, Vatan Caddesi Apart-
manlart projeleri ile benzerlik gosteren Emekli Su-
bay Evleri, 6zgiin haliyle giiniimiize ulasmis olsa
da son dénemde gesitli kentsel dontigiim girisim-
lerine konu olmaktadir (Resim 7).

Istanbul Belediyesi’nin Emlak Kamulagtirma
Miidurligi tarafindan ucuz ev sahasi ilan edi-
len ve yapi kooperatiflerine temin edilen alan-
lardan biri de Balmumcu’dadir. Seyfi Arkan yo-
netiminde hazirlanan imar plan: ile birlikte arsa,
1954 yilinda faaliyete baglayan Gilizel Konutlar

Yap1 Kooperatifi’ne verilmigse de (Genel Meclis
Karari, 1954Db), tyeleri is¢i olmadigr igin kredi
imkanlarindan yararlanamayan Kooperatif, ingaa-
ta hemen baglayamamustir. Tlerleyen yillarda Sey-
fi Arkan bu alan igin yeni bir planlama ¢aligmasi
ve mimari proje hazirlamis (Genel Meclis Karari,
1956), ilk 6neriden farkli olarak Barbaros Bulvari
tarafinda blok apartman, paralelindeki siralarda
sira-evler tipolojisini énermistir. Arkan’in ikinci
tasarimt dogrultusunda baslayan ingaat 1960’1t
yillarin ilk yarisinda tamamlanmistir. Yapi koope-
ratiflerinin konut tiretimine Arkan’in tasarimiyla
farkli bir mimari karakter kazandiran Balmumcu
Giizel Konutlar 6rnegi yakin tarihe dek varligini
siirdiirse de 2023 yilinda kentsel dontgiim uygu-
lamalar1 kapsaminda yikilmustir.

Kuzey koridorunun bati sagaginda bulunan
Abide Sitesi, 6zel girisim araciligy ile insa edil-
mis az sayidaki planl yerlesimden biridir. Milli
Reasiirans’a ait genis arazide 1950°li yillarda bir
konut tiretimi denemesi olsa da basarrya ulasama-
mustir (Bala Oztiirk & Oztiirk, 2024). 1970’1
yillarin basinda mimar Yagat Manav bu alandaki
konut ingaatini tstlenmis, Milli Reastirans per-
soneline ayrilan iki blok apartmanin ingaati kar-
siiginda arazinin geri kalam1 Yasat A.S. firmasina
devredilmistir. Igerisinde egitim, kiiltiir, saglk,
spor ve aligveris islevlerine yonelik ¢esitli sosyal
donatinin ve rekreatif alanlarin da bulundugu kap-
saml bir imar plan1 hazirlanmasina ragmen doéne-
min ekonomik sartlar1 geregi yalnizca ¢arst binast
ve iki blok apartman insa edilmigtir. Arazinin ka-
lan kisimlar ise 1980°1i yillarda satilarak (Milliyet,
1983) farkli gelistirme projelerinde kullanilmugtir.
Her ne kadar planlanan ingaatin tamamu gergekles-
mese de Abide Sitesi, nitelikli konutu bloklar1 ve
¢arst binasinin dikkat ¢ekici mimari karakteristigi
ile 6ne ¢ikan bir yerlesimdir.

Konut Yerlesimlerinin Miras
Degeri ve Gelecegi

Ikinci Diinya Savasi sonrasi Istanbul’da inga
edilen konut yerlesimleri donemlerine, iiretim
yontemlerine ve hedef kitlesine gore oldukga
farklilik gostermektedir. Her biri kent tarihinin ve
ozellikle 20. yiizyil katmaninin 6nemli belgeleri-
dir. Degisen eckonomi politikalari ekseninde sekil-
lenen farkli yagama bigimlerinin gostergeleridir.
Ekonomik boyutta dezavantajli gruba yonelik,
yalnizca asgari konfor kosullarini karsilayan sos-

Resim 7. Emekli Subay Evleri’nin dontistimii i¢in ECF Mimarhk (iistte) ve Zafer Bekaroglu Mimarhk (altta) firmalarn

tarafindan hazirlanan ¢esitli projelere ait goriintiiler.
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yal konutlar ve yiiksek gelir grubu i¢in dénemin
barinma normlarinin 6tesindeki konut yerlesim-
leri farkli ekonomik-mekansal iligkilerin fiziksel
ipuglart olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Cesitliligi
ve degerleri hakkinda tizerinde durulan noktalar,
konut yerlesimlerinin korunmasi ve gelecege ak-
tarilmasi gereken modern miras tirtinleri oldugu-
nu gostermektedir. Ancak mevcut koruma mev-
zuati ve miras degerlendirme stiregleri ne yazik ki
20. yiizyilin bu degerli miras kategorisini koru-
maya olanak tanimamaktadir. Diger yandan, yeni
ingaat1 6nceleyen ekonomi politik temelli mevcut
imar planlari, bu yerlesimleri daha biiyiik 6l¢ekli
konut gelistirme projelerinin odagina tagimak-
tadir. Benzer durum Kkiiresel olgekte de gegerli
oldugundan Nisan 2023’te Almanya’daki mi-
marlik ve koruma topluluklarinin ortak imzasiyla
yayinlanan Frankfurt Bildirgesi ile, modern konut
mirasini tehdit eden riskleri ortadan kaldirmak ve
gelecege aktarmak igin ilkeler belirlenmistir. Oysa
tilkemizdeki koruma mevzuatinin ge¢misine bak-
tigimizda, modern mirasin korunmast konusunda
oldukea erken sayilabilecek bir tarihte, 1983 y1-
linda Taginmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklar Yiksek
Kurulu tarafindan ‘toplu konut ve kooperatiflerin
kooperatif alani olarak korunmasini igeren bir ilke
karar1 yaymlanmus (Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Yiiksek Kurulu, 1983), bunu izleyen bir
diger kararla da aralarinda bugiin yikim tehdidi
altinda olan Israil Evleri’nin de oldugu dokuz
konut kooperatif alaninin korunmas: karari alin-
mustir. Giintimiizde modern miras kapsaminda
degerlendirilen konut yapilarinin korunmasi igin
oncii bir adim olan bu bakis ne yazik ki, ilerleyen
yillarda iptal edilmistir.

Bu yazida ele alinan bazi 6rneklerin yikima ma-
ruz kaldigi, bazilarinin da yikilmak tizere bekledigi
bilinmektedir. Ozellikle ilk yikimlarin gerceklestigi
Atakoy ve gesitli kentsel doniisiim projelerinin du-
yuruldugu Icerenkéy Sosyal Konutlar, Veliefendi
Isci Bloklari ve Emekli Subay Evleri’nin akibeti
i¢in acil tedbirler gereklidir. Barinma ihtiyacinin
mekansal karsiligr olan konut, degisen yasam alis-
kanliklarina ayak uydurmalidir. Bu farkindalikla
birtakim degisimlerin, doniisiimlerin  gergekles-
mesi elbette ka¢inilmazdir. Ancak var olan miras
degerlerinin bilincinde, inga edildigi donemdeki
gibi ortak gereksinimleri karsilamayr hedefleyen
ve en Onemlisi planli ve kontrollii miidahaleler,
konut yerlesimlerinin korunmasi agisindan 6nem-
lidir. Kentlesme ve 20. yilizyll mimarliginin belge-
si niteliginde olan konut alanlarinin degerleriyle
ilgili toplumsal farkindahgin gelismesine katka
saglamak, konut yerlesimlerinin biitiinlikleri ile
barmma islevlerini devam ettirebilmek i¢in koru-
ma mevzuatinin yetersiz kaldigr durumlarda, imar
planlart araciligy stirdiirtilebilir koruma planlamasi
uygulamalari da 6nemli katki saglayacaktir.

Tesekkiir: Bu makale ITU Lisansiistii Egitim
Enstitiisii, Restorasyon Programinda devam etmek-
te olan doktora tez ¢aligmasi kapsaminda, doktora
ogrencisi ve tez damismani tarafindan hazirlanmistir.
Iigili tez cahismast TTU Bilimsel Aragtirma Projeleri
Koordinasyon Birimi tarafindan MDK-2023-44558
numaral Lisanstistli Tez Projesi ile desteklenmektedir.
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