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Istanbul, artan niifus yogunlugu ve biriken
sermayenin baskisiyla ¢eperine dogru sagak-
lanmaya devam ederken, merkezi alani yogun-
lastiran siirekli bir yeniden yapim faaliyetine
de sahne olmaktadir. Ozellikle kentin uzun
stiredir yerlesik ve gtiglii ulagim baglantilarina
sahip Kadikoy, Uskiidar ve Sisli benzeri mer-
kezi ilgelerinde doniisiimiin hizi, pargalanan
bellegi ile kentsel mekinin algilamisinda ve
deneyimlenisinde yabancilagsmalara neden ol-
maktadir. Yeniden yapilasma, yerlesik alan do-
kusunu farkli 6l¢eklerde sekillendirirken, 20.
yizyilin konut mimarligina dair 6nemli izler
kayit altina alinamadan hizla kaybolmaya yiiz
tutmus; yer kimliginden uzak, benzer kentsel
peyzajlar olusmaya baslamistir. Ote yandan
deprem riskine bagli olarak plansiz ve teknik
yeterlilikten uzak, dayaniksiz yap:1 stogunu el-
den gegirmeyi zorunlu kilan 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin  Donitistiiriilmesi
Hakkindaki Kanun, uygulamaya dontik yapti-
rimi ile dontistimii ve beraberinde tartismali
pek ¢ok konunun ¢6ziimsiiz sorunlara doniis-
mesini hizlandirmistir.

Tiurkiye’de doniisiime dair uygulama prati-
gine genel bir ¢er¢eveden baktigimizda, mekin
kalitesinin iyilestirilmesine ve giivenli yasam
alanlarinin olusturulmasina yonelik iki temel
mekansal miidahale ekseninde hareket edildigi
sOylenebilir. Bunlar, mevcut kadastro sinirlart
icindeki miinferit binalarin yenilenmesine da-
yanan parsel olgeginde kademeli dontsim ve
mahalle 6l¢egine kadar ulasan alan bazl yeni-
den gelistirme ile morfoloji ve planlama iligkisi
tizerinden dontistim olarak 6zetlenebilir.

Genellikle bina yiiksekliklerinin veya kat
alan1 oranlarmin artirllmasina izin veren di-
zenleyici hiikiimlerle parsel ¢izgilerini, dola-
yistyla sokak agini degistirmeden yeniden in-
say1 tegvik eden ilk yaklasimda, mikro ol¢ekli

ckonomik miizakerelerle yonlendirilse dahi
miidahaleler zaman i¢inde bir alanin mimari
karakterini, doku biitinselliginden kopuk je-
nerik imajlardan olugsan bir kimlige tasir hale
gelmektedir. Diger taraftan ikinci yaklasim,
mahalle veya semt 6lgeginde isleyen ve kentsel
dokunun koordineli ve planli bir sekilde yeni-
den yapilandirilmasini igeren bir yontem olarak
benimsenmektedir. Buna ragmen Tarlabasi,
Sulukule ve Fikirtepe 6rneklerinde oldugu gibi
doniisiim, mahallenin mekénsal oriintiilerini
tim sosyal yapisi ile birlikte yerin hatizasin-
dan ve anlamindan uzaklagstiran degisikliklere
neden olmakta; kamusal mekin sistemlerini,
dolagim aglarini, sosyo-mekansal iliskileri ve
ckolojik ¢evreyi bagka bir baglamda yeniden
yapilandirmaktadir.

Hal boyleyken, kentsel dontisiim; yap1 sto-
gunun yenilenmesi ve fiziksel ¢evrenin iyiles-
tirilmesiyle sinirli bir miidahale alaninin 6te-
sinde, konut tiretimi, mekansal adalet, iklimle
iliskili afet riskleri, kamusal yasam ve kiiltiirel
stireklilik gibi bagliklarin eszamanli olarak ke-
sistigi ¢ok katmanli bir kentsel yeniden ya-
pilanma siireci olarak, giiniimiiz kent tartis-
malarinin en temel meselelerinden biri hiline
gelmektedir. Uluslararas: literatiirde “urban
regeneration” bashigr altinda sunulan yakla-
sim, doniisiimiin ekonomik, sosyal ve ¢evresel
boyutlarina ek olarak giindelik yasam, aidiyet,
yer kimligi ve miras tizerinden kiltiirii ayr1 bir
tasityict boyut olarak ele almay1 6nermekte; bu
cer¢evede dontsimiin basart Olgiitleri, yeni
yapi1 diretiminin Otesine gegerek yasanabilirlik,
kapsayicilik ve yerel kimligin siirekliligi tize-
rinden yeniden tarif edilmektedir. (Habitat,
U. N,, 2021; Habitat, U. N., 2022).

S6z konusu ¢er¢evede doniisiim tartigma-
sinin merkezinde yer alan konut, yatiim ve
deger artist mekanizmalar1 ile giivencesizlik,

Received: 30.03.2026 Revised: 30.03.2026 Accepted: 02.04.2026 Online: 03.07.2026

Correspondence: Hale Goniil
E-mail: hale.gonul@msgsu.cdu.tr

OPEN ACCESS This work is licensed under a Creative Commons Attribution-NonCommercial 4.0

-. International License.

mimareist 2026/1

23


https://orcid.org/0000-0003-1943-0257
https://orcid.org/0000-0003-3360-6132

yerinden edilme, par¢alanan sosyal aglar, kira
ve erisilebilirlik krizleri 6zelinde kirtlganliklarin
en goriiniir hile geldigi alandir. Ozellikle met-
ropollesen kentlerde dontisiimiin yapi statigine
dayali megsrulasan hedefleri ile piyasa temelli
yeniden gelistirme pratikleri arasindaki gerilim;
konutun hak temelli ele alinmasi, finansman
araglari, deger artisinin kamu yararina geri ka-
zanimi ve mizakere siireclerinin seffafig: gibi
konular1 6ne ¢ikarmaktadir. Ekonomik Isbirligi
ve Kalkinma Orgiitii (OECD)’niin son dénem
sehir-konut degerlendirmeleri, doéntsimiin
genisleyen barinma krizi baglaminda ele alin-
madan stirdiirilebilir bir kent politikas: tiretil-
mesinin mimkiin olmadigini daha net bir ¢er-
cevede gerek¢elendirmektedir (OECD, 2021;
OECD, 2023).

Diger taraftan doniisiimiin ¢evresel bo-
yutu ise iki eksende ilerlemektedir. Bir yanda
niifus yogunlagmast ile birlikte yeniden insa
stiregleri, ozellikle konut ¢evrelerinde azalan
dogal alanlar ve erisimi ile mikroiklim tizerin-
de belirleyici etkiler tiretmekte; kentlerde 1s1
stresi, asir1 hava olaylar1 ve bilesik riskler bag-
laminda kamusal saglik ve yasam konforu yeni
bir temel ol¢iite doniismektedir. Diger yanda
ise doga temelli ¢oziimler ve golgelenme, ge-
cirgen yiizeyler, ekolojik baglantisallik, yag-
mur suyu yonetimi ile yesil altyapr yaklasim-
lar1, doniisiimiin yalnizca zarart azaltan degil,
ayni zamanda ¢oklu fayda iireten bir kentsel
strateji olarak kurgulanabilecegini ortaya koy-
maktadir. Ancak literatlir ayn1 zamanda bu
tlir miidahalelerin iyi tasarlanmadiginda yesil
soylulastirma (green gentrification) tzerin-
den yeni esitsizlikler tiretebildigini de giigli
bi¢imde isaret etmektedir (Zarei & Shahab,
2025). Bu giincel okumalar, dontsimiin 6l-
cekler arasi bir mimarlik ve planlama proble-
mi olarak ele alinmasindaki gerekliligi daha da
netlestirmektedir.

Tim bu tartismalardan da anlagilacagy tize-
re, mekansal, ekonomik, toplumsal ve ekolo-
jik boyutlari ile ¢ok bilesenli bir kavram olarak
kentsel dontsiime iliskin yapilan ¢aligmalar: si-
nirli bir dosya sayist ig¢inde aktarmak oldukga
zorlu bir siireci beraberinde getirdi. S6z konu-
su nedenle, yiikli baglamin gerektirdigi iceri-
gin niceligi ve cesitliligi, dosya konusunu iki
saytya yayma zorunlulugunu ortaya ¢ikardi. Bu
sayida kentsel dontisiimiin konut mimarhigini
ve konut gevrelerini nasil degistirdigi, mimari,
ekolojik, kamusal, kiltiirel ve sanatsal etkileri
ile ele alinmaya ¢aligtimistir.

Konuya dair ilk ¢alisma, byiik ¢aph doni-
stimlerin yeni bir estetik tanimlayarak mahalle-
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lerin mimari ¢ehresini yeniden olusturmasinin,
konut tipolojilerinin déntisiimiini beraberinde
getirmesine yoneliktir. Donitistimle beraber
gelisen konut mimarliginin, ¢ogu zaman yeni
bir mimari dilin de olusumuna katkida bulun-
duguna odaklanan “Yiiksek Konut Bloklarinin
Birim Konut Planlart Uzerinden Degerlendiril-
mesi: Istanbul Basaksehir Ornegi”
Dilvin Hazal Akkaya Usman, Istanbul ¢eperin-
de hizla gelisen ve kenti dontstiiren yerlesim-
lerden olan Basaksehir’deki yapilasmayr konut
planlart tizerinden ele almaktadir. Konut yapi-
larinin yeni mimari dilinin ve barinma kultii-
riintin bir degerlendirmesinin yapildigi maka-
lede, mekansal semalarin sunuldugu analizler,
yeni gelisen ¢evrelerde plan tiplerinin ve konut
i¢ mekin kurgusunun déniigiimiine isaret et-

makalesinde

mektedir.

Diger taraftan yeni konut bigimleri, ba-
rinma kaltiirintn yani sira konutun gevre ve
kent ile olan iliskisini ve ¢evresel performan-
sin1 da dontistiirmektedir. Mahalle 6l¢eginde
tekil yapilarin doniisiimiiniin, onlar1 ¢evre-
leyen kamusal mekinin da degisimini bera-
berinde getirdigi, yasam ¢evremizde Onemli
Olgtide deneyimlenmektedir. Sadece fiziksel
degil, ayn: zamanda bir aidiyet ve kimlik me-
selesi olan bu durumu, Sinem Seger Sipahi
ve Ebru Firidin Ozgiir, “Riskli Yapilar1 Yeni-
lemek: Kadikoy Orneginde Parsel Olgeginde
Dontigtiimin Kamusal Mekina Yansimalar1”
baslikli makalelerinde, parsel 6l¢ekli dontst-
miin en yogun yasandig: il¢elerden biri olan
Kadikoy’de kentsel ¢evrenin ve mahalle o6l-
¢egindeki kamusal mekanlarin nasil degistigi
tizerinden ele almaktadir. Yazarlar, kamusal
mekinin gegirdigi doniisimii gerek santiye
stirecindeki gerek yapilarin yenilenmesi son-
rasindaki degisiklikler ile her iki boyutuna da
deginerek sorgulamaktadir. Degisen sosyo-
demografik profil ve dontisen sosyal iliskiler,
kaldirim ve sokaktaki yaya hareketlerinin de-
gisimi, esnafin ve sosyal altyapr unsurlarinin
dontismesi ile mahalle Olgegindeki kamusal
mekanin gegirdigi degisim goézler Ontine seril-
mekte; tekil yapilarin doniisiimiiniin ¢evresin-
deki kamusal mekan: da nasil dontstiirdiigi
tartistlmaktadir.

Kamusal ve ekolojik sistem ile bir biitiin
olusturan binalar doniisiirken, sadece yapi-
It g¢evre degil, onu ¢evreleyen tiim dogal yap1
da degismektedir. “Parsel Diizeyindeki Bina
Yenilemeleri ve Konut Cevrelerinin Sessiz D6-
niisiimii: Bakirkoy Merkez Mahalleleri Konut
Alanlarinda Bina Bahgeleri Olgeginde Ekolojik
Boyutun Irdelenmesi” makalesinde Elif Kisar



Koramaz ve proje ekibi, Bakirkdy merkez ma-
hallelerindeki doniisen yapilarin agik alanlarin-
daki degisimi inceleyerek, bina yenilemelerinin
kentsel ekosistemi nasil dontstiirdigiini ¢alis-
malarinda tartismaktadir. Yenilenen konut ya-
pilarinin bahgelerinde 6zellikle yeralti otopark-
larinin insast ile su gecirimliligin azaldig, sert
zeminlerin artis gostererek bitkisel zenginligin
olumsuz etkilendigi ve ekolojik yapinin da bi-
nalarla beraber doniistiigiine deginen yazarlar,
tekil yapilardaki dontistimlerin kentsel direng-
lilige katki saglayacak bi¢imde yerlesimin yesil
altyapisinin bir pargas: olarak ele alinmast ve
ekolojik stirekliligin saglanmasina vurgu yap-
maktadir.

Tim bu tartigmalarla birlikte konutun, bir
mimari tasarim probleminden 6nce bir barmn-
ma meselesi olarak degerlendirilmesi 6nem
arz etmektedir. Morfolojik tartigmalar ancak
yasa ve mevzuatlarin belirledigi ¢erceve ile si-
nirli kalirken, dontisimiin getirdigi sosyal ve
ekonomik ¢ergeve ise biyiik 6l¢iide yasama
stiregleri ve kanunlarin uygulanmasi ile belir-
lenmektedir. Elif Alkay ve Goktug Koseahmet,
“Barinma Hakki Temelinde Kentsel Donitisiim
Planlama Uygulamalar1” baghikli makalelerinde
konut meselesini kent hakk: ve barinma hakki
baglaminda ele alarak, yasal ve finansal araglar
tizerinden kapsayici ve siirdiirtilebilir bir kent-
sel modelin nasil yapilandirilabilecegini tartis-
maktadir. Tekil parsel bazindaki dontistimlerin
biitiinciil bir bakis agist ile planlamanin bir par-
cast olmasi gerektigine vurgu yapan yazarlar,
arsa gelistirme temelli finansal araglari, kentsel
ve sosyal donatilar ile desteklenen biittinlikli
ve kapsayict bir dontisim modeli ¢ergevesinde
degerlendirmektedir.

Son olarak, olgek farkliigr gozetmeksizin
dontsimiin tim kentsel ¢evreye ve kamusal
hayata olan etkisi, sinema ve edebiyattaki teza-
hiirleri tizerinden ve farklilasan deneyim pen-
cerelerinden bir soylesi dahilinde okunmaya
caligtlmistir. Bununla beraber, kamusal sanatin
dikkate deger ornekleri olarak konut yapr yii-
zeylerindeki mozaik veya seramik panolar gibi
sanat nesnelerinin de déniisiim stirecinde nasil
bir sorunsala dontistiigii bu boliim iginde yer
almaktadir. Kiiltiirel ve sanatsal boyutun disip-
linleraras: olarak tartismaya acildigi “Disiplin-
leraras1 Bakisla Kentsel Donitistim: Edebiyat,
Sinema ve Gorsel Sanatlarda Dontisen Kent

Mekan1 Uzerine Bir Soylesi” baslikli dosyanin
son metninde, konunun yaratici stireglere nasil
déhil oldugu ele alinmistir. Moderatorliigiini
Duygu Yarimbag’in istlendigi yuvarlak masa
soylesisinde, yazar Hakan Bigak¢l, yonetmen
Ali Vatansever, Sehrin Panolar arsiv projesini
yiiriiten sanat tarihgileri Nurta¢ Bulug ve Mus-
tafa Ergiil, dontisiimii mekansal hafiza, kentsel
aidiyet ve nostalji gibi kavramlar ¢er¢evesinde
kendi yaratic siiregleri ile baglayarak tartismak-
tadir. Konunun duygusal perspektifinin masaya
yatirildigr soyleside, doniistimiin tiim kenti ve
icinde yasayanlar1 nasil etkiledigi ve kaybedi-
len kentsel aidiyetin ne kadar basat bir mesele
hiline geldigi, sohbetin ortaklagilan ¢ikarimla-
rindan en 6nemlisidir.

Doéniisiimiin konut mimarligi baglaminda
farkli boyutlarinin bir araya getirilmeye ¢alisil-
dig1 dosyanin 86. sayidaki ikinci bolimiinde,
katilim ile birlikte yonetimlerin ve tiniversi-
telerin rolii, dijital araglarin siire¢lerde kul-
lanimi, Istanbul’a dair stratejik yaklagimlar
gibi konular1 tartisiyor olacagiz. Bitirirken,
konunun tartismaya agilmasinda ¢ok degerli
katkilarini aldigimiz tiim yazarlarimiza son-
suz tesekkirlerimizi sunar; bir sonraki sayida
yeniden goriismek dilegiyle keyifli okumalar
dileriz.
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